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1 Einleitung und Prozess

Die Vollversammlung des Stadtrats der Landeshauptstadt
Munchen (LHM) hat am 28. September 2016 beschlossen,
Vorbereitende Untersuchungen (VU) gemal §§ 140, 141
Baugesetzbuch im Stadtbezirk 16 Ramersdorf-Perlach
durchzufthren. Die Vorbereitenden Untersuchungen sol-
len als Integriertes Stadtteilentwicklungskonzept (ISEK)
unter intensiver Beteiligung der Blrger*innen sowie der
Trager*innen offentlicher Belange erarbeitet werden.

Gemeinsam mit dem Integrierten Stadtteilentwicklungs-
konzept wurde ein Integriertes Handlungsraumkonzept
(IHRK) fdr den Handlungsraum 6 Neuperlach erarbeitet.
Das Munchner Modell der Handlungsraume identifiziert die
besonders dynamischen Gebiete innerhalb Minchens. Fir
diese Gebiete werden sogenannte Integrierte Handlungs-
raumkonzepte erarbeitet, die die Ziele der Perspektive MUn-
chen im Raum spiegeln und Strategien und MaRnahmen
zur Umsetzung umfassen. Somit ist das Integrierte Stadt-
teilentwicklungskonzept Neuperlach in den gesamtstadti-
schen Kontext der Perspektive Minchen eingebettet.

Um die zwischen beiden Vorhaben bestehenden Synergien
optimal zu nutzen, wurden die Vorbereitenden Untersu-
chungen fur die Stadterneuerung mit der Erstellung des
Integrierten Handlungsraumkonzeptes fir den gesamten
Handlungsraum 6 gekoppelt und gemeinsam vergeben.
Auch wurde der Mitwirkungs- und Beteiligungsprozess un-
ter Berilcksichtigung der jeweiligen Anforderungen gemein-
sam geplant und durchgefiihrt. Auf diese Weise entstand
ein integriertes Konzept, das sowohl fir den Umgriff der
Vorbereitenden Untersuchungen als auch fir den gesamten
Handlungsraum anwendbar ist.

Nach der Durchflihrung eines EU-weiten Vergabeverfahrens
beauftragte das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung
der Landeshauptstadt Minchen das Kopenhagener Archi-
tektur- und Stadtplanungsbiro ADEPT mit der Erarbeitung
dieser Leistungen.

Die vorliegende Kurzfassung des Integrierten Stadtteil-
entwicklungskonzeptes fasst die wichtigsten Ergebnisse
zusammen und dient dazu, die rechtlichen, fachlichen

und organisatorischen Voraussetzungen zu schaffen, um
das besondere Stadtebaurecht anwenden sowie Mittel
eines Bund-LanderStadtebauférderungsprogramms flr
einen Zeitraum von zehn bis finfzehn Jahren einsetzen

zu kénnen. Investitionen der Stadtebauférderung, des
Bundes, des Freistaates Bayern und der Landeshauptstadt
Munchen in den Gebaudebestand, das Wohnumfeld und
die Infrastrukturausstattung sorgen bereits heute in den
bestehenden Sanierungsgebieten der Landeshauptstadt
Minchen fir mehr Generationengerechtigkeit, Klimaschutz
und Integration.

In Neuperlach kommt derzeit das Stadtebauférderpro-
gramm ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung — Lebens-
werte Quartiere gestalten” zum Einsatz. Die Programm-
ziele bestehen darin, die Wohn- und Lebensqualitat fur die
Bewohner*innen sowie die Nutzungsvielfalt in den Quartie-
ren zu erhohen. Der Fokus liegt dabei auf einer nachhaltigen
und klimagerechten Erneuerung. Die Stadtebauférderung
kann als Mittel fr weitere strategische Entwicklungs- und
Transformationsprozesse eingesetzt werden. Grundlage
daflr bilden die Richtlinien zur Férderung stadtebaulicher
Erneuerungsmafinahmen (Stadtebauforderungsrichtlinien
2020). Beispiele hierfur sind die Aufwertung des 6ffentli-
chen Raums, diverse BaumaRnahmen und sonstige Vergu-
tungen, wie etwa fir das Stadtteilmanagement.

Das vorliegende Stadtteilentwicklungskonzept wurde in
einem integrierten, fachbereichs- und akteurstbergreifen-
den Prozess erarbeitet und ist das zentrale Instrument fur
die Umsetzung forderfahiger MafRnahmen. Das Integrierte
Stadtteilentwicklungskonzept Neuperlach ist das Ergebnis
eines kooperativen Planungsprozesses mit einer breiten
Beteiligung von Akteur*innen und Offentlichkeit und legt
stadtteilspezifische Strategien sowie eine Mal3nahmen-,
Kosten- und Finanzierungstbersicht dar.
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Mitwirkung und Beteiligung
Zahlreiche Neuperlacher*innen,
Akteur*innen vor Ort, Kinder und Ju-
gendliche sowie der Bezirksausschuss
16 Ramersdorf-Perlach (BA 16) haben
sich engagiert und in verschiedenen
Phasen am Stadtteilentwicklungskon-
zept mitgearbeitet. Das gemeinsame
und interdisziplinare Planen, Entwik-
keln von Ideen und Nachdenken Uber
die Zukunft des Stadtteils ist ein we-
sentlicher Baustein der Vorbereiten-
den Untersuchungen. Die Ergebnisse
des Mitwirkungsprozesses wurden in
alle Arbeitsphasen in einem iterativen
Prozess eingespielt, kritisch gepruft,
reflektiert und kommuniziert.

Maéangel- und Potenzialanalyse
Die umfassenden Datengrundlagen
der Landeshauptstadt Mdnchen und
die Erkenntnisse aus den verschie-
denen Mitwirkungsformaten wurden
durch das interdisziplinare Planungs-
team im Rahmen der Bestandsaufnah-
me intensiv gepruft und in Form einer
Mangel- und Potenzialanalyse zusam-
mengefasst. Die Bestandsaufnahme
gliedert sich in insgesamt acht Hand-
lungsfelder und umfasst darlber hin-
aus die Querschnittsthemen Vielfalt,
Zukunftstrends, Umweltgerechtigkeit,
Klimaschutz und Klimaanpassung, die
in allen Handlungsfeldern berticksich-
tigt wurden.

Aufbauend auf der Mangel- und Po-
tenzialanalyse, mit entsprechend
unterschiedlichen Betrachtungsper
spektiven auf Neuperlach, erfolgt

in der Definition der Leitlinien und
Sanierungsziele eine Verdichtung der
Handlungsanforderungen fir das Un-
tersuchungsgebiet Neuperlach. Die
Leitlinien definieren eine Art Vision

fir den Stadtteil, die Sanierungsziele
stellen konkrete Entwicklungsziele dar.
Alle Leitlinien gelten als Ubergeordnete
Ziele fur das gesamte Untersuchungs-
gebiet. Die Sanierungsziele sind raum-
lich feiner ausdifferenziert und treffen
parzellenscharfe Aussagen, die nurin
den formlich festgelegten Sanierungs-
gebieten gelten.



MaRnahmen

Aus der Formulierung von Leitlinien
und Sanierungszielen folgt die Ent-
wicklung von MaRRnahmen, um die
gesteckten Sanierungsziele vor Ort
konkret umzusetzen. Eine Vielzahl

von MalRnahmen wurde unmittelbar
durch den Input der Bevolkerung im
Rahmen der Beteiligungsformate und
der verschiedenen Fachreferate der
Landeshauptstadt MUinchen generiert.
Die Mafdnahmen, die in den nachsten
Jahren im Rahmen der Stadtsanierung
sukzessive umgesetzt werden sollen,
sind das Herzstlck des Integrierten
Stadtteilentwicklungskonzeptes.
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Umgriff der Sanierung

Wahrend der Rahmenplan fir das ge-
samte Gebiet der Vorbereitenden Un-
tersuchungen gilt, wird dieses Gebiet
selbst in einzelne, raumlich kleinere
Sanierungsgebiete untergliedert. In
diesen Gebieten werden mit Hilfe von
Stadtebaufordermitteln die Maf3nah-
men sukzessive umgesetzt und die
Sanierungsziele in einer Sanierungs-
satzung festgelegt. Die Herleitung der
verschiedenen Sanierungsumgriffe
wird im letzten Kapitel dargelegt.

Rahmenplan

Der Rahmenplan ist das stadtebauliche
Leitbild fir die Entwicklung Neuper
lachs der nachsten Jahrzehnte. Der
Rahmenplan zeigt Entwicklungspoten-
ziale und trifft Aussagen zu aktuellen
und kinftigen Projekten und mogli-
chen Nutzungen im Stadtraum.



2 Mitwirkung und Beteiligung

Die Vorbereitenden Untersuchungen fir das Untersu-
chungsgebiet Neuperlach wurden von einer Vielzahl an Mit-
wirkungsformaten begleitet. Zahlreiche Neuperlacher*in-
nen, Akteur*innen vor Ort, Kinder und Jugendliche sowie
der Bezirksausschuss 16 Ramersdorf-Perlach haben sich
engagiert und in verschiedenen Phasen am Stadtteilent-
wicklungskonzept mitgearbeitet. Hierbei kamen qualitative
und quantitative Methoden der Partizipation in analogen
und digitalen Formaten zum Einsatz. Bedingt durch die Aus-
wirkungen der Covid-19-Pandemie wurde der urspriinglich
geplante Mitwirkungsprozess in 2020 grundlegend Uber-

zunachst ein Gesamtlberblick zum VU- und IHRK-Prozess ge-
geben sowie Uber alle Mitwirkungsmaoglichkeiten informiert.
Gleichzeitig wurden in einer raumlichen Szenerie — dem Kon-
zept von Marktstdnden nachempfunden — bereits erste Ideen,
Winsche, Anregungen und Kritik aufgenommen. Diskussion
und Austausch gab es insbesondere zu folgenden Fragestel-
lungen: Was wird geliebt? Was kann verbessert werden? Was
kann weg? Was wird vermisst? Uber 200 Besucher*innen
haben hier ihre Ideen, Wiinsche und Anregungen eingebracht.
Eingeladen wurde der gesamte Stadtteil Gber eine Postwurf-
sendung an alle Haushalte. Darliber hinaus wurden die Veran-

arbeitet und laufend entsprechend neuer Bestimmungen staltung mit Hilfe eines Filmclips auf der Webseite zusammen-

angepasst. Durch die unterschiedlichen Formate erhielten gefasst und die nachsten Schritte des Prozesses erlautert.
die Beteiligten (Bewohner*innen des Quartiers, Mieter*in-
nen, Eigentimer*innen etc.) die Moglichkeit, Defizite und Stadtteilmanagement
Potenziale im Quartier zu benennen, Stellung zu den von Das Stadtteilmanagement der Minchner Gesellschaft fur

Stadterneuerung (MGS) ist bereits seit 2019 aktiv. Zunachst er

folgten ein erstes Kennenlernen des Gebiets und der Akteurs-

der Landeshauptstadt Minchen geplanten Sanierungsmal-
nahmen zu beziehen und selbst Projektideen und Visionen

fUr die Zukunft Neuperlachs zu entwickeln. Neben den Blr landschaft sowie die Konzeption des mobilen Stadtteilmanage-
ger*innen wurden auch fir Neuperlach bedeutende Schlis- ments. Seit der Auftaktveranstaltung im Februar 2020 ist das
selpersonen eingebunden und gemeinsam im Rahmen von Stadtteilmanagement mit dem Infomobil und dem Lastenrad
Co-Design-Werkstatten umsetzungsfahige Strategien und im 497 ha grofRen Untersuchungsgebiet regelmaRig vor Ort.
Mafsnahmen fir Neuperlach entwickelt. Der Mitwirkungs- Bis Dezember 2020 wurden bereits an flnf verschiedenen
und Beteiligungsprozess wurde gemeinsam flr die Vorbe- Standorten fast 1.300 Anregungen von Blrger*innen aufge-
reitenden Untersuchungen und das Integrierte Handlungs- nommen. Trotz der Covid-19-Pandemie konnte an 73 Tagen
raumkonzept geplant und durchgefiihrt — so konnten Syn- eine jeweils 3-stlindige Prasenz vor Ort zu unterschiedlichen
ergien genutzt und die Anregungen bestmaglich verwertet Tageszeiten angeboten werden. Das Infomobil war mit einem
werden. In den folgenden Absatzen werden die einzelnen grofden Luftbild des Untersuchungsgebietes ausgestattet, was
Formate kurz dargestellt: den Einstieg in Gesprache erleichterte, darliber hinaus hielt es
die Mdaglichkeit bereit, weitere Anregungen der Birger*innen
Kick-Off

Mit einem verwaltungsinternen Kick-Off-\Workshop am

auf Ideenkarten festzuhalten. Durch entsprechende Befragun-
gen wurden quantitative Daten generiert.

25. November 2019 wurde der Mitwirkungsprozess ein-
gelautet. In vier Arbeitsgruppen wurde das Wissen aller Zusatzlich flhrte das Stadtteilmanagement 20 Kennenlernge-
Fachreferate der Landeshauptstadt Minchen abgefragt. Im sprache mit unterschiedlichen Einrichtungsleitungen durch.
Vordergrund standen dabei ein fachlbergreifender Wissens- Der gesammelte Input wurde jeweils im gesamten VU-Team
austausch zu Neuperlach, das gemeinsame Sammeln lau- weitergegeben und in den Planungen bericksichtigt. Des \Wei-
fender Projekte und schliel3lich das co-kreative Entwickeln teren entwickelte das Stadtteilmanagement im Handlungsfeld
erster Strategien und Mafnahmen. Bildung, Soziales, Kultur und Sport Mafinahmenvorschldge aus
den gesammelten Anregungen und entwickelte diese in Ge-
Offentlicher Auftakt

Bei der offentlichen Auftaktveranstaltung zu Beginn des

sprachen mit Akteur*innen weiter. Aufserdem nahm das Stadt-
teilmanagement an insgesamt 14 Arbeitskreisen fir Regionale

Mitwirkungsprozesses am 12. Februar 2020 wurde Netzwerke flr Soziale Arbeit in Minchen teil und fihrte im
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Sommer zwei Stadtteilrundgange durch, bei denen eben-
falls Anregungen aufgenommen wurden.

Gruppengesprache, Leitbildgruppe, Lenkungsgruppe
Stadtsanierung

Im Rahmen des Prozesses wurden sowohl innerhalb der
Lenkungsgruppe Stadtsanierung und einer erweiterten
Leitbildgruppe als auch in Gruppengesprachen immer
wieder bedeutende Schllsselakteur*innen in die Planungs-
dialoge integriert. Diese bereicherten den Prozess mit
lokalspezifischem Wissen zu Neuperlach und der weiteren
Umgebung. So konnte durch Austausch und Diskussion ein
Zukunftskonzept mit Leitlinien und konkreten Projektideen
entstehen, welches die Entwicklung von Sanierungsgebiet
und Handlungsraum in den Blick nimmt.

Informationsformate: Stadtteilzeitung, Newsletter,
Webseite und Pressemitteilungen

Die breite Spanne an Informationsformaten zum Prozess
erreichte Blrger*innen diverser Altersgruppen und garan-
tierte einen fortlaufenden Informationsfluss zum Stand der
Stadtsanierung. Fur kurzfristigen Informationsaustausch
rund um aktuelle Entwicklungen stand die Webseite
stadtsanierung-neuperlach.de zur Verfigung. Begleitend
lieferten Pressemitteilungen, Newsletter und eine Stadtteil-
zeitung Informationen zu bestimmten Themenbereichen.

Onlinebeteiligung

Die Onlinebeteiligung Uber die Webseite stadtsanierung-
neuperlach.de ermdglichte Interessierten, sich digital zu
vielseitigen Themen rund um Neuperlach zu beteiligen. Mit-
hilfe von Online-Fragebdgen wurden Stimmungsbilder zu
wichtigen Themen im Stadtteil gesammelt. Dartber hinaus
bestand die Maglichkeit, eigene Ideen und Visionen fir den
Stadtteil einzubringen und diese in den Prozess einfliefsen
zu lassen. An relevanten Orten im Stadtteil wurden Sticker
mit QR-Codes platziert, um hier ortspezifisch zur Onlinebe-
teiligung zu gelangen.

Co-Design-Werkstatten

Im September und Oktober 2020 fanden fiinf Co-Design-
Werkstatten zu den Themen Weiterentwicklung des
Baubestands, Aktivierung am Hanns-Seidel-Platz, Begeg-
nungsorte, Mehrfachnutzung von Schul- und Freizeitflachen
und zur Entwicklung der Latare-Kirche statt. Teilgenommen
haben neben den Akteur*innen vor Ort Vertreter*innen der
Landeshauptstadt Miinchen, das Stadtteilmanagement der
Mdinchner Gesellschaft fir Stadterneuerung sowie die be-
teiligten Fachplaner*innen. Ziel der Co-Design-Werkstatten
war es, Akteur*innen zusammenzubringen und zu vernet-
zen, gemeinsame Ziele zu formulieren und durch den inter
disziplinaren Austausch geeignete Umsetzungsstrategien
zu entwickeln.

Jugendbeteiligung

Ein Fokus des Partizipationsprozesses war die Beteiligung
von Kindern und Jugendlichen. Ein Baustein der Jugendbe-
teiligung war unter anderem das Neuperlacher Stadtquar
tett der Schiler*innen fir ihren Stadtteil Neuperlach. Die
Schuler*innen erhielten einen Quartettrohling und konnten
diesen themenbezogen mit ihren eigenen Orten in Neuper-
lach fullen.

Daruber hinaus wurde das Projekt ,, Mitmischen im 16er”
des Netzwerks Jugendbeteiligung in den Prozess involviert.
Das Netzwerk erstellte digitale Tools, um die jugendliche
Zielgruppe mit Themen der Stadtentwicklung zu erreichen.
Es entstand eine Stadtteilanalyse auf Basis von OpenStreet-
Maps und eines Minecraft-3D-Spieleservers.
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Ergebnisdialog

Der Ergebnisdialog markierte das offizielle Ende des Mit-
wirkungsprozesses. Letzte Hinweise und Kommmentare aus
der Bevolkerung wurden in das Integrierte Stadtteilent-
wicklungskonzept aufgenommen. Der Ergebnisdialog ver-
mittelte einen Zwischenstand des Integrierten Stadtteilent-
wicklungskonzeptes und der Blrgerbeteiligung im digitalen
Raum und mittels einer Ausstellung an sechs Standorten
im Unter-

suchungsgebiet.

Ergebnisse des Mitwirkungsprozesses

Der vielschichtige Mitwirkungsprozess rund um die Erstel-
lung des Integrierten Stadtteilentwicklungskonzeptes hat
einen wesentlichen Beitrag flr die einzelnen Planungs-

—
I
—_—
I
I
I
I
I
80% 60% 40% 20% 0% 20% 40% 60% 80

Bewertung von Standortfaktoren in Neuperlach
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Bewertung vorgeschlagener baulicher MaRnahmen,
um Neuperlach fit fir die Zukunft zu machen.
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schritte gebracht. Die Aussagen des Integrierten Stadt-
teilentwicklungskonzeptes fuRen auf den Ergebnissen
des Mitwirkungsprozesses. Die eingebrachten Ideen und
Vorschldge als auch mitgeteilten Mangel und Potenziale
sind nach kritischer Prifung durch das Planungsteam in die
einzelnen Kapitel des Integrierten Stadtteilentwicklungs-
konzeptes eingeflossen. Insbesondere die Aufwertung
der offentlichen Rdume und Grinflachen, ,,allen voran der
Ostpark, die Starkung des kulturellen Lebens im Stadtteil
sowie der Klimaschutz und die Verbesserung der Mobilitat
waren wesentliche Forderungen im Mitwirkungsprozess.
Die hier dargestellten Grafiken stellen nur einen Bruchteil

der umfangreichen Ergebnisse dar, geben jedoch einen

ersten Eindruck.

Allgemeine Wohnsituation
Miethohe

Néhe Ausbildungsplatz
Freizeit- und Sportangebote
Nahversorgungsangebote
Griin- und Freizeitflachen
Offentlicher Nahverkehr
Parkplatzsituation

Fahrradinfrastruktur
%

neutral

. positiv
. negativ

Dichter bauen

Hoher Bauen

Parkplatze anders nutzen
Alles so belassen wie es ist
Griinflaichen verbessern
Offentl. Platze verbessern
Klimaschutz

OPNV ausbauen

neutral

[ oositiv
[T negativ

lebendig
t_Olerant nachhaltig
ruhig und gemutﬁch

modern VIElféltig

aulRergewohnlich kreativ

nachbarschaftlich
sauber und gepflegt

sicher

Attribute flr Neuperlach

Angstraume minimieren,
z. B. durch Beleuchtung
Grillflachen pflegen und vergréRern
Multifunktionale Flachen benutzbar machen,
z. B. Sommerstockbahnen fir Veranstaltungen.
Bademéglichkeiten schaffen orientierung vereinfachen

Bewegungs- und Fitnessparcours
oder andere Sportangebote

Skatepark sanieren und erweitern  Ausleihe vom Spiel- und Sportgeréaten

Angebote zur Naturerfahrung schaffen
Offentliche Toiletten einrichten

Angebote zur Konfliktlésung einrichten Mehr Spielplétze einrichten

Theatron emevem. [VIehr Sitzmdglichkeiten einrichten
Sandstrande am See auffrischen

Betreuungsangebote einrichten,
2. B. Spielenachmittage.

Bevorzugte Malinahmen zur Umgestaltung des Ostparks



Was soll auf den Griinflachen zwischen Gebéduden in
Zukunft passieren?

. 15 % Urban Gardening (selbstorganisierte Nachbarschaftsgérten)
. 10 % alles so belassen, wie es ist
[T 9 % mehr Bénke
6 % Sonstiges
Il 5 % mehr Spielpltze
[ 4 % private Mietergérten
[ 3 % neue Gebéude

Wie wiirden Sie die Briicken in Neuperlach umgestalten?

. 30 % Kinstlerische Umgestaltung, z. B. Farben

[T 25 % Begriinung

[T 24 % Beleuchtung

. 14 % Aufenthaltsmoglichkeiten, z. B. Sitzflachen
7 % keine Umgestaltung, sondern Abriss

Wie wiirden Sie gerne die Flachen neben der Standlerstrafde nutzen?

. 20 % Fahrradwege
. 12 % Joggingstrecke
[l 10 % Trambahnlinie
. 9 % Nachbarschaftliches Gartnern (Urban Gardening)
. 9 % Aufenthaltsmaoglichkeiten, z. B. Sitzflachen
. 8 % Spiel- und Sportangebote
6 % Temporare Nutzungen, z. B. Flohmarkte
. 6 % Neue Gebaude fur verschiedene neue Nutzungen
. 5 % Kleingartenanlage
5 % GroRflachige Parkanlage
[ 5 % Spielplatze
. 3 % Aktuelle Situation beibehalten
2 % Parkplatze

Wie bewegen Sie sich in Neuperlach fort und wie haufig?

[T sehroft
B haufig
. manchmal
. wenig

gar nicht
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U-Bahn

Bus

Auto

Fahrrad

Motorrad

E-Roller

E-Bike
Sharing-Angebote
zu Ful
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3 Mangel- und Potenzialanalyse

Die Erkenntnisse aus den verschiedenen Mitwirkungsfor-
maten zusammen mit den umfassenden Daten aus allen
Fachreferaten der Landeshauptstadt Minchen wurden im
Rahmen der Bestandsanalyse durch das Planungsteam
intensiv geprift und in Form einer Mangel- und Potenzial-
analyse zusammengefasst. Die Analyse gliedert sich in ins-
gesamt acht Handlungsfelder und umfasst darlber hinaus
die Querschnittsthemen Vielfalt, Zukunftstrends, Umwelt-
gerechtigkeit, Klimaschutz und Klimaanpassung, die in den
einzelnen Handlungsfeldern Berlcksichtigung finden. Die
auf den folgenden Doppelseiten dargestellten Mangel und
Potenziale bilden eine Zusammenfassung der wichtigsten
Erkenntnisse aus den acht Handlungsfeldern.



Querschnittsthemen

Die acht Handlungsfelder wurden vor dem Hintergrund von
relevanten Zukunftstrends sowie den Querschnittsthemen
Vielfalt, Umweltgerechtigkeit, Klimaschutz und Klimaanpas-
sung bearbeitet.

Umweltgerechtigkeit kann als Vermeidung und Abbau der
raumlichen Konzentration gesundheitsrelevanter Umwelt-
belastungen sowie als Gewahrleistung eines sozialrdumlich
gerechten Zugangs zu Umweltressourcen verstanden
werden. Oftmals sind Menschen in benachteiligten
sozialen Lagen in besonderem Mafse Umweltbelastun-
gen ausgesetzt und haben eingeschrankten Zugang zu
Umweltressourcen. Auch im VU-Gebiet resultiert dieser
Zusammenhang aus teilweise hoher Verkehrsbelastung,
vergleichsweise unterdurchschnittlichem Zugang zu qualifi-
zierten Grin- und Erholungsraumen und multiplen soziode-
mografischen Herausforderungen.

Neuperlach ist bereits aktuell und bleibt auch in Zukunft ein
multinational gepragter Stadtteil. 41 % der Menschen im

Untersuchungsgebiet haben keinen deutschen Pass, 27 %
sind Deutsche mit Migrationshintergrund. Dem Thema Viel-
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falt kommt in Neuperlach eine groRe Bedeutung zu. Es gilt,
ausreichend Angebote und Rdume der Begegnung und des
Austausches zu schaffen, damit die Vielfalt in Neuperlach
als Bereicherung erlebbar wird. Beide Themen, Umweltge-
rechtigkeit und Vielfalt, wurden im Rahmen der Vorberei-
tenden Untersuchungen in den einzelnen Handlungsfeldern
integriert bertcksichtigt und haben wesentlichen Einfluss
auf die Sanierungsziele und MaRnahmen.

Die Themen Klimaschutz und Klimaanpassung wurden in
allen Handlungsfeldern als Querschnittsthemen integriert
berlcksichtigt. Auch Neuperlach steht vor groRen Transfor-
mationsaufgaben im Bereich des Klimaschutzes und der
Anpassung an sich wandelnde klimatische Bedingungen.
Dies betrifft insbesondere die Gestaltung der Freirdume,
die Sanierung des Gebaudebestands, die Entsiegelung von
Flachen und die Biodiversifizierung der vielen Siedlungs-
grunflachen. Darliber hinaus wurden eine Vielzahl von Zu-
kunftstrends berlcksichtigt und entsprechende Sanierungs-
ziele definiert, die diese Zukunftsthemen adressieren.



Stadtebau und Stadtgestalt

Das Untersuchungsgebiet wird in seiner baulichen und
typologischen Struktur durch die GroRwohnsiedlung und
die stadtebaulichen , Leitbilder der Moderne” (1960er und
1970er Jahre) gepragt. Neben den klar ablesbaren bauli-
chen Strukturen und Charakteristika der offenen Bebauung
durch groRmaRstabliche Zeilen- und Punktgebaude und
breite autozentrische StraRenzlige sind es insbesondere
die flieBenden griinen Zwischenrdaume, die die Stadtgestalt
Neuperlachs ausmachen. Gleichwohl haben die einzelne
Bauabschnitte Neuperlachs Nord, Nord-Ost, Mitte und
insbesondere Std eigene und unterschiedliche Charakteri-
stika. In den vergangenen Dekaden war Neuperlach durch
einen stadtebaulichen Stillstand und das langere Bestehen
von temporaren Lésungen gekennzeichnet. In den letzten
Jahren ist gleichwohl eine hohe Dynamik im Hinblick auf
ein ,Weiterbauen” von Neuperlach zu beobachten.

Mangel

Wenig spannungsreiches Stadtbild, gleichméaRige Raum-
proportionen und -dimensionen durch gleichméaRiges
Siedlungsgriin und sich wiederholende Typologien

Starke funktionale Trennung, wenig differenzierte Nut-
zungsstrukturen, Dominanz monofunktionaler VWWohn-
gebiete

Wenige StralRenraume und Platzsituationen mit Erdge-
schossnutzungen und stadtischem Leben
Uberdimensionierte StraRenraume fiihren zu einer starken
raumlichen Trennung zwischen den Quartieren
Zusammenhangslose Solitargebaude in der Mitte Neuper
lachs storen das stadtraumliche Geflige

Fehlende stadtebauliche Mitte und erkennbare Gestalt
Vereinzelte Gebdude und Stadtquartiere mit negativer
Ausstrahlung auf den 6ffentlichen Raum (schlechter
Sanierungszustand, fehlende Infrastruktureinrichtungen,
Architektur, Nutzung)

Gestalterische und funktionale Méangel des offentlich
zugéanglichen Freiraums auf privatem Grund

Der urspringlich als architekturbegleitend geplante Grin-
bestand ist ausgewachsen. Bringt einerseits Qualitat und
erschwert andererseits Orientierung durch verwachsene
Sichtachsen und fehlende Orientierungspunkte

Fehlende Raumkanten beeintrachtigen die Orientierung
und Adressbildung innerhalb der Quartiere
Nachverdichtungskonzepte befinden sich im Spannungs-
feld zwischen Individualinteressen und dem Bedarf nach
mehr Wohnraum



Potenziale

e Ortsbildpragende und denkmalgeschtitzte Gebaude so-
wie in ihrer Struktur und Morphologie schitzenswerte
Gebaude, Gebdudeensemble und umliegende Grin-
strukturen

e Zentrale Orte und Nahbereichszentren an denen attrak-
tive und belebte Erdgeschosszonen und Mischnutzung
(,Urbanitat”) herrscht

e Perlacher Bricken als Aussichtspunkte und identitatsstif-
tende Infrastrukturelemente

e Beobachtbares Interesse am Weiterbauen von Neuper
lach, entsprechend hohe Dynamik im Immobilien- und
Wohnungsmarkt, Interesse an Umwandlungen und Auf-
stockungen

¢ Neue Impulse durch Bauvorhaben (mischgenutzter
Stadtbaustein Hanns-Seidel-Platz, Wohnbauentwicklung
am ehemaligen Quidde-Zentrum, ehemaligen Pietersdor
fer Geldnde, nordlichen Siemensparkplatz)

e Neuperlach ist Bestandteil der Zone Il der Mdnchner
Hochhausstudie: Héhenprofil und Raumkanten gestal-
ten, Weiterentwicklung eines korrespondierenden, hete-
rogenen Hohenprofils

¢ \ielzahl von Potenzialflachen ermdglichen ein stadte-
bauliches, freiraumplanerisches und architektonisches
Weitergestalten der Moderne

e Grole Flachen im stadtischen Eigentum, insbesondere
die stadtischen Freiflachen / Grinanlagen sowie die Stra-
Renrdume, hier insbesondere Uberdimensionierte Stra-
Renrdume und Begleitgrin rund um die Standlerstralde
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Stadtebauliche Missstande

Baulich:

e Fehlende stadtebauliche Mitte

e Gebaude mit negativer Ausstrahlung durch schlech-
ten Sanierungszustand

e Erschwerte Orientierung und Zuganglichkeit im Er
schlieffungssystem

Funktional:

e Starke funktionale Trennung und Dominanz monofunk-
tionaler Wohngebiete

¢ \Wenig differenzierte Nutzungsstrukturen und abneh-
mende Funktion der Nahbereichszentren

e Unzureichendes Angebot an zeitgemaRen Gewerbe-
flachen



Verkehr und Mobilitat

Mit der Entlastungsstadt Neuperlach wurde ein nach
neuen stadtebaulichen, aber insbesondere verkehrlichen
Leitbildern, eigener Stadtteil gebaut. Neuperlach ist als
funktionsgetrennte und autogerechte Stadt konzipiert, die
sich in ihrer Dimension und Strafdenraumgestalt dem Auto
als Hauptverkehrstrager angepasst hat und den Fuf3- und
Radverkehr weitestgehend vom Autoverkehr trennt. In
Neuperlach folgen hieraus Uberbreite und autozentrische
StraRenrdaume und Querschnitte, grof3flachige Begleit- und
Siedlungsgriinflachen, eine Vielzahl von unterirdischen
Tiefgaragen und oberirdischen Stellplatzflachen und das fir
Neuperlach charakteristische getrennte FuRwegesys-

tem mit den dazugehérigen Briicken. Uber die seit 1980
bestehende U-Bahn und ein ergénzendes Angebot durch
Metro- und Stadtbuslinien verfligt Neuperlach grof3tenteils
iiber eine gute OPNV-Anbindung. Das Untersuchungsge-
biet wird durch mehrere Radhauptrouten durchquert.

Mangel

Vielzahl von StraRen mit Handlungsbedarf in Bezug auf
Strallenquerschnitte und Knotenpunkte

StraRenrdume sind schwer zu Uberguerende Barrieren
und haben trennende Wirkung zwischen Quartieren
Vielzahl von ungeschitzten Querungen und gefahrlichen
Knotenpunkten

Ruhender Verkehr dominiert viele Stral3enzige. Trotz vor-
handener privater Stellplatze wird der 6ffentliche StralRen-
raum haufig als Stellplatz genutzt, haufiges ,Wildparken”
Die Perlacher Einkaufspassagen sowie andere grofRe Ge-
werbestandorte verursachen hohes Mal an Quell- und
Zielverkehr

Verkehrsmengen entsprechen nicht den vorgesehen Ver
kehrsfliihrungen und Strafienwidmungen in Haupt- und
Nebenstralien

Angebot an E-Mobilitat und Sharing-Angeboten ist bislang
noch unterreprasentiert

FuRwegesystem befindet sich in weiten Teilen auf priva-
tem Grund, wichtige Zu- und Durchgange (Perlacher Ein-
kaufspassagen /Wohnring, Zugédnge Ostpark) laufen tUber
Privatgrundstticke

FulRwegesystem weist keine einheitliche und durchgan-
gige Gestaltung, Beleuchtung oder Beschilderung auf, so
fallt die Orientierung teils schwer

FulRwegesystem weist Licken, fehlende Querungen, Bar
rieren, Schwellen und unebene Stellen auf, kaum barriere-
freies Fortbewegen maglich

Zunehmende Konflikte zwischen FuR- und Radverkehr auf
den gemischt genutzten Wegen und Brlcken

Die Radwege im VU-Gebiet entsprechen in ihrer Breite,
Gestaltung und Beschilderung nicht mehr den aktuellen
Standards, fehlende sichere Radabstellanlagen an zentra-
len Orten und auf Privatgrund

Radverkehrsanbindung in die Innenstadt und das Umland
des VU-Gebiets ist aktuell noch ausbauféhig

InTeilen des VU-Gebiets sind langere Wege (>300 m) zu
OPNV-Stationen zuriickzulegen, Taktung der U-Bahn und
Buslinien ist verbesserungsfahig

Aktuelle Anforderungen an Barrierefreiheit werden an den
Briickenbauwerken und wilden StraRenquerungen oft
nicht eingehalten, Aspekte der Inklusion bei der Mobilitat
nur punktuell berticksichtigt



Potenziale

e Enormes Umgestaltungspotenzial der StraRenrdume mit
geringem Verkehrsvolumen (etwa Ausbau OPNV, Radin-
frastruktur, offentlicher Raum, Erdgeschossnutzungen,
Grlnraume, Zwischennutzungen)

e StralRenplanung der Standlerstral3e bietet aufgrund ihrer
sehr groRzligigen Gestaltung und der gegenwartig unter-
genutzten Flachen Raum fiir den Ausbau des OPNV-Ange-
bots und / oder einer Radschnellwegverbindung

e Tiefgaragen aus den 1960er und 1970er Jahren beherber
gen zahlreiche ungenutzte Stellpldtze und bieten Potenzial
fir Um- und Zwischennutzungen

e Personenwagendichte liegt in Neuperlach bei 324,7 pro
1000 Einwohner*innen deutlich unter dem stadtweiten
Durchschnitt von 339,8 pro 1000 Einwohner*innen, Mobil-
itdtskonzepte im Bestand kdnnten dies fordern

e Bereits heute gut ausgebaute OPNV Anbindung bietet die
Chance, mehr Menschen zum Verzicht des eigenen Auto-
mobils zu bewegen, dies kann etwa durch hohere Taktfre-
qguenz und Angebotserweiterung gelingen

e Separates FuRwegesystem ist wertvolles GrundgerUst fir
die Vernetzung der Griinrdume und Versorgungszentren im
Quartier

e Erweiterung des Fuldwegesystems als Potenzial flr
bessere Vernetzung Ubergeordneter Griinbeziehungen

e Neuperlacher Briicken sind in ihrer verkehrlichen Zweck-
maRigkeit eingeschrankt, haben gleichwohl ortsbild-
pragenden Charakter, ermoglichen Ausblicke und bieten
entsprechendes Potenzial einer Umnutzung

e Achse mit Thomas-Dehler-StralRe / Albert-Schweitzer
StralRe bietet Potenzial flr verkehrsberuhigten Boulevard
in Nord-Sutd-Richtung

e \Werkzeug der Parkraumbewirtschaftung (Kosten fiir Park-
en, zeitliche Beschrankung) bietet Potenzial, den ruhenden
Verkehr zumindest im 6ffentlichen StralRenraum zu redu-
zieren und parkende Autos in Tiefgaragen unterzubringen

e \lerstarkung von Sharing-Angeboten mit einfachem Um-
steigen von einem Mobilitdtsangebot zum anderen und
einem Konzept flr neu geschaffene Mobility Hubs
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Stadtebauliche Missstande
Baulich:

e Uberdimensionierte Kreuzungsbereiche, wenige
Querungsmoglichkeiten, trennende Wirkung von
Straen

e Mangelnder Ausbau, Vernetzung, Orientierung und
Beschilderung des Ful3- und Radwegesysstems

e Keine Entsprechung der Radwege nach aktuellen
Standards in Bezug auf Breite, Gestaltung, Beschil-
derung

e Aufwertungsbedurftiger Zustand und eingeschrank-
te Barrierefreiheit der Perlacher Briicken

Funktional:
e Dominanz des ruhenden und flieRenden Verkehrs in
denWohnstrafden
e Mangelndes Angebot an E-Mobilitat und Sharing-
Angeboten



Freiraum

Mit dem Ostpark, dem Hachinger Bach und dem Truderin-
ger Wald wird das Untersuchungsgebiet durch besondere
Freiraumstrukturen umsaumt. Dartber hinaus finden sich
kleinere offentliche Griinanlagen innerhalb der einzelnen
Quartiere. Pragend fir Neuperlach sind die durchgriinten
Zwischenrdaume. Grol3e Teile des Stadtteils, insbesondere
die Siedlungen der 1960er und 1970er Jahre, sind eine auf
einem grlinen Teppich angelegte Parklandschaft mit wert-
vollem Baum- und Strauchbestand. Gleichwohl weisen die
Platze und Freirdume grofRe Defizite auf. Bedingt durch den
hohen Privatisierungsgrad an Grinflachen besteht teilweise
auch eine unterdurchschnittliche Versorgung mit 6ffentli-
chen Grin- und Freiflachen.

Mangel

Fehlende und nicht mehr zeitgemalie Ausstattung und Auf-
enthaltsqualitat der Grin- und Freiflachen insbesondere im
Hinblick auf aktuelle Nutzungsanspriche und den steigenden
Nutzungsdruck

Einwohnerstarke Gebiete in Neuperlach Ost und Neuperlach
SUd sind laut Stadtteilstudie unterdurchschnittlich mit 6ffentli-
chen Grinflachen versorgt (mangelnde Umweltgerechtigkeit)
Fehlende VerknUpfungen zwischen grofieren Grinflachen
und Griinztgen

Uberdimensionierte StraBenrdume und abgeschlossene
Raume (Sportflachen, SchulaufRenbereiche) zergliedern die
Freiflachen und Grinstrukturen und vermindern die Durch-
gangigkeit

Der offentliche Raum ist noch nicht flachendeckend barriere-
frei ausgebaut

Hoher Anteil an privaten, stark aufwertungsbeddurftigen Griin-
flachen

Spielgerate und andere Gestaltungselemente auf privaten
Flachen wurden in der Vergangenheit haufig zurlickgebaut,
wenig verbliebene Wasserflachen und Brunnenanlagen
Zunehmende Einzdunung, Beschilderung, Verbots- und Ge-
botsschilder in den privaten Auf3enbereichen. Die Zugange zu
offentlichen Grinflachen wie dem Ostpark liegen teilweise
auf privaten Grundstlcken und sind schlecht erkennbar
Zunehmende Reglementierung oder mangelnde Pflege von
privaten Grinflachen erhéhen den Nutzungsdruck auf die 6f-
fentlichen Griinrdume

Zunehmende Nutzungskonflikte in Bezug auf Flachenzuwei-
sungen; Nutzungsintensitaten und okologische Belange ste-
hen sich haufig gegenlber

Aufwertungsbeddrftige Platze im Bereich der Nahbereichs-
zentren (Life-Zentrum, Marx-Zentrum, Graf-Zentrum, Therese-
Giehse-Allee)

Gruin- und Freiflachen sind noch nicht ausreichend an die sich
andernden klimatischen Bedingungen angepasst, insbeson-
dere flr sensible Bevolkerungsgruppen wie Kinder, Kranke
und altere Menschen

Pflegeintensitat der Fauna und Flora nimmt zu, neue Arten
far StraRen- und Parkbaume werden bendtigt

Keine Ausweisung von Naturdenkmalern oder andere Schutz-
mafRnahmen von 6kologisch bedeutsamen Griinstrukturen
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Potenziale Stadtebauliche Missstande

e Angrenzende Grinflachen konnen durch bessere Ver Baulich:
kntpfung, Durchwegung, Gestaltung und Beschilde- e Aufwertungsbedurftige Ausstattung, insbesondere
rung zu einem Grlnen Ring entwickelt werden Spiel-, Bewegungs- und Sportangebote, fehlende Be-

e Neben umliegenden Griinstrukturen gibt es eine Viel- schilderungen und Orientierungshilfen
zahl kleinerer Parkanlagen (Wohnringpark, Echopark, e Mangelhafte Vernetzung der Griinraume
Anette-Kolb-Anger, Friedhof Perlach) innerhalb der e Unzureichende Klimaanpassung der Griin- und Frei-
Quartiere flachen

e Fuldwegesystem als wertvolles Grundgerist der Freifla- e Gestalterische und bauliche Mangel des 6ffentlich
chenvernetzung mit gestalterischen und funktionalen zuganglichen Freiraums auf privatem Grund
Aufwertungspotenzialen

e Grinraume im Untersuchungsgebiet bieten das Poten- Funktional:
zial, die Artenvielfalt von Fauna und Flora zu starken e |nTeilen unterdurchschnittliche Versorgung mit

e Wertvoller und vielseitiger Baum- und Alleenbestand offentlichen Griinflachen bei steigendem Nutzungs-

e \/ielzahl von erfassten Biotopen druck

e Neuperlach ist durch Landschaftsschutzgebiete einge- e Zunehmende Reglementierung privater Freiraume,
rahmt hoher Privatisierungsgrad von Spielflachen, Platz-

e Erganzung von privaten und 6ffentlichen Grinflachen und Aufenthaltsbereichen

Ubernehmen wichtige Funktion in der wohnortnahen
Grlnversorgung

e Vielzahl von Potenzialflachen fur die Grinraumentwick-
lung vorhanden (Schulgeldnde, Sportflachen, Siedlungs-
grun, Straldenbegleitgrin, Standlerstralde)

e Potenzial einer Ubergeordneten Grinverbindung in
Nord-Sid-Richung entlang des Truderinger Walds (Park-
meile Trudering-Neuperlach) entsprechend des Kon-
zeptgutachtens Freiraum 2030

e Potenzial einer Ubergeordneten Griinbeziehung in Ost-
West-Richtung entlang der Standlerstrafde



Wohnen und Wohnumfeld

Die als Entlastungstadt geplante Grofdwohnsiedlung Neu-
perlach Gbernimmt auch heute noch mit knapp 18.000
Wohneinheiten eine wichtige Funktion in der Bereitstellung
von Wohnraum in der Landeshauptstadt MUnchen, insbe-
sondere im Bereich der sozialgeforderten Wohnungen. Die
allgemeine Wohnsituation wird durch die Bewohner*innen
mehrheitlich positiv bewertet, entsprechend ist Neuperlach
durch lang anhaltendende Wohnverhaltnisse charakteri-
siert. Insbesondere der hohe Grinanteil im unmittelbaren
Wohnumfeld, die OPNV-Anbindung sowie die gute Nahver
sorgung werden mit Bezug auf die Wohnqualitat geschéatzt.
Gleichwohl gibt es im Wohnumfeld und im Bereich der
Wohnungen in Bezug auf Barrierefreiheit, Gestaltung und
energetische Sanierung grofRen Aufwertungsbedarf.

Mangel

Grofser Nachholbedarf besteht in der energetischen Sanie-
rung und Verbesserung des sommerlichen Warmeschutzes
der Gebaude

Grof3teil der Gebaude ist in den ndchsten flnf Jahren sanie-
rungsbedurftig

In Bezug auf Barrierefreiheit sowie aktuelle Nutzungswin-
sche und -ansprliche (BadgréRRe, Wohnklche etc.) sind
Aufwertungsmalinahmen notwendig. Mangelnde Barriere-
freiheit bei den Zugdngen der Wohngebadude, mangelnde
Barrierefreiheit in Treppenhausern (Split-Level der Aufzlige)
Zunehmende Mietsteigerung, Mangel an bezahlbarem
Wohnraum

Fir knapp 3.500 Wohnungen in Neuperlach endete 2020 die
Sozialbindung

Funktionale Trennung von Wohnen und Arbeiten flhrt zu
monofunktionalen Wohnquartieren, einzig in den Nahbe-
reichszentren sind Mischnutzungen der Gebaude vorhanden
Urbane Mischung von lebendigen Wohnstrafen mit Erdge-
schossnutzungen und straf3enbelebenden Funktionen sind
kaum vorhanden

Aufwertungsbedirftige Wohnumfelder, keine klare Zonierung
von privaten, halbprivaten und offentlichen Grinflachen
Zunehmende Einzaunung von Spielbereichen auf privaten
Flachen I6st das ,, Leitbild der Moderne” (Wohngebaude auf
flieRendem, offentlich zugénglichen Freiraum) auf
Siedlungsgriin zwischen Gebauden ist haufig monoton be-
pflanzt, die okologische Bedeutung und Nutzungsmaglich-
keiten sind folglich gering

Fehlende private Rickzugsorte zur Starkung der Haus-
gemeinschaft

Abfallsammelstellen sind gestalterisch und funktional man-
gelhaft, im Raum oft storend angeordnet und nicht in ausrei-
chender Zahl vorhanden, folglich findet sich viel MUll offen
im Wohnumfeld

Mangel an Abstellflachen flr Fahrrader, Lastenrader und
Kinderwagen

Hoher Aufwertungsbedarf in den Nahversorgungszentren,
um wohnungsnahe Grundversorgung langfristig sicherzustel-
len (vgl. Lokale Okonomie und Beschéftigung Seite 24)



Potenziale

Bewohnerschaft schatzt ihren Stadtteil, hohe Zufrie-
denheit mit der Wohnqualitat

Lang anhaltende Wohnverhaltnisse, Mobilitatsziffer
(Summe der Zu- und Wegzlige) liegt mit 188,7 unter
dem stadtweiten Durchschnitt von 283,1

Wohnungen in weiten Teilen mit qualitatsvollen Grund-
rissen in Bezug auf Belichtung; hohe Wohnqualitat
durch Loggien, Balkone und Blicke ins Grline
Zukunftsorientierte Sanierungskonzepte bei Gebauden
bieten Potenziale fir die Schaffung neuer Aufenthalts-
raume (Wintergéarten)

Potenzialflachen ermdglichen die Schaffung von neuen
Wohnformen, Wohnungsgrofien, familien- und alten-
gerechten Wohnungstypen sowie preiswertem Wohn-
raum

Potenzialflachen ermdglichen darlber hinaus, fehlende
Infrastrukturen und kleinteiliges Gewerbe und Einzel-
handel zu erganzen

Potenzialflachen ermdglichen Flachenentsiegelungen,
Beitrage zu Klimaschutz und Klimaanpassung sowie
Schaffung neuer, wohnortnaher Griin- und Spielflachen
Geringe Larmbelastigung in den \Wohnquartieren
Nahversorgungszentren bieten wertvolles Grundgerist
flr eine fuRlaufige Versorgung mit Gltern des téaglichen
Bedarfs

Sozialgerechte Sanierung mit Fokus auf baulicher Quali-
tat und Raum fir neue Ideen
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Stadtebauliche Missstande
Baulich:

e Sanierungsbedarf eines GroRteils der Gebaude (in
den nachsten funf Jahren)

e Mangelnde Barrierefreiheit (Zugange, Treppen-
hauser)

e Aufwertungsbedurftiges Wohnumfeld (keine klare
Zonierung von privaten, halbprivaten und 6ffentli-
chen Grinflachen, Spielanlagen sind in groRen Teilen
aufwertungsbedurftig)

Funktional:

¢ Monofunktionale VWWohnquartiere durch funktionale
Trennung von Wohnen und Arbeit

e Hoher Aufwertungsbedarf in den Nahversorgungs-
zentren, um wohnungsnahe Grundversorgung lang-
fristig sicherzustellen



Lokale Okonomie und Beschéaftigung

Neuperlach ist mit einer Reihe von grofflachigen Biro-
standorten, die zu Uberregional bis international agierenden
Unternehmen im Dienstleistungs- und Informationssektor
gehdren, ein wichtiger Beschéftigungsstandort in MUn-
chen. Darlber hinaus liegen mit den Perlacher Einkaufspas-
sagen in Neuperlach Zentrum eines der groRten Einkaufs-
zentren Deutschlands sowie mit dem Klinikum Neuperlach
ein weiterer grofRer Arbeitgeber im Untersuchungsgebiet.
Trotz der Vielzahl von Beschaftigungsorten und bedeuten-
den Gewerbestandorten liegt der Anteil der arbeitslosen
Personen in Neuperlach Uber dem stadtweiten Durch-
schnitt. Zudem befinden sich groRere Gewerbeflachen und
Burostandorte sowie die flir Neuperlach typischen Nahver
sorgungszentren der einzelnen Quartiere in einem bevor-
stehenden Transformations- und Umwandlungsprozess.

Mangel

Die Nahversorgungszentren entsprechen in Bezug auf
Aufenthaltsqualitat, Ausgestaltung, Flachenzuschnitt,
Ladenbesatz und Ausstattung nicht mehr den heutigen
Standards

Fehlende gastronomische Angebote (Biergarten, Stral3en-
cafés, Restaurants), insbesondere an Sonn- und Feier-
tagen und in den Abendstunden

Verstarkte Konkurrenz durch Onlinehandel und die Ten-
denz zu international aufgestellten Filialbetrieben schwa-
chen Nahversorgungszentren und kleine inhabergefihrte
Einzelunternehmen

Fehlende Angebote zur lokalen Vernetzung von Online-
und stationarem Handel (Infrastruktur fur Lieferung, Aus-
bau von Click+Collect)

GroRmafstabliche Gewerbeeinheiten von grof3en Firmen
entsprechen nicht mehr den heutigen und zuktnftigen
Arbeitswelten

Vielzahl von international agierenden Unternehmen mit
Sitz im VU-Gebiet, gleichwohl wenig damit verknlpftes
Kleingewerbe (Gastronomie und sonstige Dienstleis-
tungen)

Wenig nutzbare und kaum attraktive Erdgeschosszonen
und kleinere Gewerbenutzungen (Praxen, Biros, Studios
etc.) in denWohnquartieren

Mangel an Raumen fir wirtschaftliche Innovation, neue
Arbeitsformen und urbane Produktion, wie bspw. Co-
Working-Spaces, Crowdworking, Handwerk, Fab-Labs,
Kultur und Kreativwirtschaft

Wenige grofiere Gewerbeflachenpotenziale im VU-Gebiet
Mangelnde Vernetzung unter den Gewerbetreibenden,
aktuell keine lokalen Jobinitiativen oder ein lokaler Gewer-
beverbund

Uberdurchschnittlich hohe Arbeitslosenquote im gesam-
ten Untersuchungsgebiet (Arbeitslosenquote Neuperlach
liegt bei 4,9 %; LHM-Durchschnitt bei 3,5 %)



Potenziale

Gute Versorgungssituation, Uberdurchschnittliche Ver-
sorgung mit wohnungsnahen gréoReren Lebensmittel-
markten

Solides stadtebauliches Versorgungssystem mit Giber
regionalem Zentrum in der Mitte (Perlacher Einkaufs-
passagen) und Nahversorgungszentren in den einzel-
nenWohnquartieren

Einkdufe des taglichen Bedarfs und dartiber hinaus kon-
nen in Neuperlach zumeist fuBlaufig erledigt werden
Nahversorgungszentren sind Uber das FuRwegesystem
gut mit den Wohnquartieren vernetzt

Auf die Nahversorgungszentren kommt in den néach-
sten Jahren ein Erweiterungs- und Modernisierungs-
bedarf zu, damit die lokalen Zentren weiterhin attraktiv
bleiben

Einzelne Nahbereichszentren, wie das Sudermann-
Zentrum und das Life-Zentrum wurden bereits aufge-
wertet und dadurch gestarkt

Weiteres Bevolkerungswachstum und Bauvorhaben im
VU-Gebiet als Impulse fiir die lokale Okonomie
Perlacher Einkaufspassagen als Magnet fir ein funktio-
nierendes Stadtteilzentrum und Gesamteinzugsgebiet
von 1,2 Millionen Menschen

Im Transformationsprozess der grof3flachigen und
monofunktionalen Blrokomplexe besteht die Chance,
multifunktionale und hybride Gebdude und Quartiere im
VU-Gebiet zu qualifizieren
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Stadtebauliche Missstande

Baulich:

e Unzureichende Qualitat der Nahbereichszentren in
Bezug auf Ladenbesatz, Ausstattung, Ladeneinhei-
ten und Aufenthaltsqualitat

e Aufwertungsbedurftige Platze und Gebaude im Be-
reich der Nahbereichszentren

e Monofunktionale Gewerbe- und Bliroeinheiten

Funktional

e Negative Auswirkungen wie Trading-Down-Effekte in
den Nahbereichzentren (Spielhallen, Spielotheken,
Vergnugungsstatten, Drogenberatungsstellen,
Leerstande)

e Unzureichende Vernetzung unter Gewerbe-
treibenden

e Mangel an Raumen flr wirtschaftliche Innovation,
neue Arbeitsformen und urbane Produktion



Energie und klimagerechter Stadtumbau

Der Gebaudebestand Neuperlachs aus den 1970er und
1980er Jahren ist durch einen hohen Heizwarmebedarf
charakterisiert. Im Untersuchungsgebiet wurden 54 % der
Gebaude vor der ersten Warmeschutzverordnung 1977 und
weitere 28 % vor der zweiten Warmeschutzverordnung
1984 gebaut. Obwohl einige Gebaude in den spaten 1990er
und frihen 2000er Jahren renoviert wurden, besteht fir
einen GroRteil des Gebaudebestands kurz- und langfristiger
Sanierungsbedarf. Die Warmeversorgung in Neuperlach
wird flr mehr als 93 % der Geb&ude durch Fernwarme
sichergestellt, die gemaf? der Vision der Stadtwerke Mdn-
chen perspektivisch regenerativ tber Tiefengeothermie
gespeist werden soll, sodass Neuperlach Uber sehr gute
Voraussetzungen verfligt, ein treibhausgasneutraler Stadt-
teil mit einer regenerativen Energieversorgung zu werden.
Um erneuerbare Energien zu integrieren, sind jedoch ver-
schiedene Strategien zur Reduzierung von Spitzenlasten
und zur Speicherung und Verwaltung von Energie zu entwik-
keln. Der hohe Grinanteil Neuperlachs stellt in Bezug zum
Klimawandel zwar ein Potenzial dar, gleichwohl ist Neuper
lach auch durch einen hohen Versiegelungsgrad, monotone
Bepflanzung und keine ausgewiesenen Retentionsflachen
gekennzeichnet.

Mangel

e Hoher Energieverbrauch in den Bestandsgebauden und

energetischer Sanierungsbedarf v. a. bei Gebauden mit
Baujahr 1960-1984

e Vielzahl von Gebauden in schlechten und sehr schlechten

Zustanden, die bereits heute sanierungsbedurftig sind
oder in der kommenden Dekade sanierungsbedurftig
werden

e Sanierungsmalfinamen der 1980er Jahre (bspw. Doppel-
glasfenster, thermische Hulle) erreichen das Ende ihres
Lebenszyklus

e Qualitatssteigerung der Gebaudehdille kann in den mei-
sten Fallen nur durch eine Veranderung der dufseren Ge-
baudehllle erzielt werden

e Hoher Sanierungsbedarf von Dachern bei den Gebauden
mit Baujahr 1960-1984

e Geringe Gebauderesilienz

e Neuperlach bietet in erster Linie Privatpersonen und Fir
menangehdorigen einen Blick von oben, Zugang zu den
Déchern fur alle ist ein Wunsch aus der Bevolkerung

e Geringe Ausnutzung der Dachpotenziale hinsichtlich der
Solarenergienutzung

e Hoher Versiegelungsgrad in Neuperlach Zentrum (Bereich
Perlacher Einkaufspassagen, Thomas-Dehler-Stralie,
Hanns-Seidel-Platz) und in den Wohnquartieren durch
oberirdische Stellplatzflachen und Tiefgaragen

e Die mikroklimatischen Bedingungen sind in vielen Quartie-
ren laut Klimafunktionskarte weniger glinstig bis
ungunstig

e Keine ausgewiesenen Retentionsflachen und teilweise
fehlendes Regenwassermanagement

e Keine Angebote flr Recyclingkonzepte bzw. zu geringe
Anzahl an Abfallsammelstellen, haufig mit negativer Aus-
strahlung im Stadtraum

e Unterversorgung an privaten Mobilitdtskonzepten



Potenziale

e Das Untersuchungsgebiet verfligt Uber ein flachen-
deckendes Fernwarmenetz. Die Anschlussquote der
Gebaude an die Fernwérme liegt bei Gber 90 %

e Bei gleichzeitiger Senkung des Energieverbrauchs
bestehen gute Voraussetzungen, ein Treibhausgasneu-
traler Stadtteil zu werden, da die Fernwarme, gemaf
der Vision der Stadtwerke Minchen, perspektivisch
regenerativ Uber Tiefengeothermie gespeist wird

e \/ielfalt der Fassadentypen schafft Raum flr unter-
schiedliche Sanierungskonzepte, die die Identitat des
Quartiers erhalten

e Bestandshalter*innen mit groRen Bestanden ermaogli-
chen flachendeckende Sanierungsmalinahmen und
Skalierungseffekte (Wirtschaftlichkeit)

e Aufgrund der Gebadudestruktur und typologien besteht
ein hohes Potenzial fur die Nutzung von Solarenergie
und Begrinung von Fassaden und Dachern

e Hohes Potenzial fiir die Nutzung von Synergieeffekten
aus der Sektorenkoppelung Warme, Strom und
Mobilitat

e Offene Bebauung und geringe Geschossflachenzahl
ermoglichen gute Sonneneinstrahlung und wenig
Eigenverschattungseffekte

e Neuperlach verfligt Gber Flachen und die notwendige
technische Infrastruktur, Energiespeicherung zu er
moglichen und die Speicherkapazitat parallel zur Ener
giegewinnung aus erneuerbaren Energien zu erhohen

e Bereits geplante Projekte zur Nutzung von Geother
mie im Untersuchungsgebiet durch die Stadtwerke
Mdinchen

e Smarte Regelungstechnik und erhdhte Speicherka-
pazitat als potenzielle Erganzung zur umfangreichen
Sanierung

e Koppelung von Klimaschutz und Klimaanpassungs-

mafdnahmen durch Sanierung der Gebéaude und Verbes-

serung des Wohnumfeldes

e Konzepte flr Reuse / Recycle kdnnen aufgrund der Be-
wohnerdichte gut umgesetzt werden

e Untersuchungsgebiet wird von zwei flr das Gesamt-
stadtklima wichtigen Kaltluftstrémen durchflossen
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Stadtebauliche Missstande

Baulich:

e Hoher Energieverbrauch und energetischer Sanie-
rungsbedarf bei Gebauden mit Baujahr 1960-1984

e Hoher Versiegelungsgrad in Teilen der Untersu-
chungsgebietes

e Geringe Ausnutzung der Dach- und Fassadenpo-
tenziale hinsichtlich der Solarenergienutzung und
Begriinung

e Keine ausgewiesenen Retentionsflachen und teil-
weise fehlendes Regenwassermanagement

Funktional:
e Ohne Entwicklung / Sanierung im Bestand kdnnen
die Klimaschutzziele der LHM nicht erreicht werden



Demografie, Soziales, Bildung, Kultur, Sport und Gesundheit

Mit 41.917 Einwohnenden (2018) zahlt das Untersuchungs-
gebiet zu den bevolkerungsreichsten Stadtgebieten der
Landeshauptstadt Munchen. Bis zum Jahr 2040 wird ein
weiteres Bevolkerungswachstum auf 44.383 Einwohnende
erwartet. Damit einhergehend mussen die Infrastrukturen
im Bereich Bildung, Kultur, Sport und Gesundheit bedarfs-
gerecht angepasst werden. Bereits heute steht Neuperlach
vor einer Vielzahl von soziodemografischen Herausforde-
rungen. Hervorzuheben sind hier die mangelnde Bildungs-
gerechtigkeit und der Uberdurchschnittliche hohe Anteil an
Arbeitslosen, Menschen mit Transferbeziigen und Langzeit-
arbeitslosen. Der Mitwirkungsprozess hat insbesondere
gezeigt, dass das fehlende Angebot an Kultur und moder-
nen Bewegungsangeboten in Neuperlach bemangelt wird.

Mangel

Untersuchungsgebiet steht vor Uberdurchschnittlichen sozio-
demografischen Herausforderungen: Anteil von Menschen mit
Transferbezligen (Neuperlach 20,5 %; LHM: 11,1%) und
Arbeitslosenquote (Neuperlach 4,9 %, LHM: 3,5 %) liegen
Uber dem stadtweiten Durchschnitt, erhohter Anteil an allein-
lebenden alten Menschen und alleinerziehenden Menschen
Mangelnde Bildungsgerechtigkeit, unterdurchschnittliche
Ubertrittsquote zu héheren Bildungseinrichtungen
Uberdurchschnittlicher Anteil an Gber 65-Jahrigen (VU-Gebiet
23,7%; LHM 17.3 %). Gleichbleibender Anteil der Uber 65-Jah-
rigen bis 2040

Fehlendes kulturelles Angebot und grof3e Unzufriedenheit Gber
fehlendes Kulturzentrum am Hanns-Seidel-Platz

Fehlen einer lokalen Raum- und Zwischennutzungsbdrse,
fehlendes Management bei bestehenden Raumlichkeiten
Fehlende Arbeits- und Ausstellungsraume flr Kreative und
Kinstler*innen

Fehlende Raumlichkeiten flr Nachbarschaftstreffs, blrger
schaftliches Engagement, selbstorganisiertes Freizeit- und
Kulturangebot

Fehlende Treffpunkte ohne Konsumzwang und fehlende
Schlechtwetterangebote fur Kinder und Jugendliche
Zunehmender Nachfragedruck auf Senioreneinrichtungen wie
Alten-Service-Zentrum

Fehlendes niedrigschwelliges Gesundheitsberatungsangebot,
unterdurchschnittliche Versorgungslage an Haus- und Kinder
arztpraxen pro Einwohnerzahl

Mangelnde Umweltgerechtigkeit erhoht Gesundheitsrisiken
Zu wenig Platze fur Kinder mit heilpddagogischem oder psy-
chiatrischem Férderbedarf

Spiel-, Sport- und Bewegungsflachen im Aulenbereich der
Schulen und Sportvereinsflachen nicht zuganglich flr
Mehrfachnutzung

Vielzahl von kleineren Sport- und Spielflachen entsprechen
nicht mehr den heutigen Standards und Nutzungsansprichen
Hohe Zahl an Obdachlosen im Untersuchungsgebiet und feh-
lende entsprechende Angebote

Durch anhaltendes Bevolkerungswachstum wachst der Druck
auf die bestehenden Infrastrukturen

Mangelnde Barrierefreiheit in Einrichtungen erschweren die
Versorgung und soziale Teilhabe von hochbetagten und immo-
bilen Menschen
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Potenziale Stadtebauliche Missstande

Neuperlach zéhlt zu den buntesten und auch in Zukunft Baulich:

kulturell vielfaltigsten Vierteln der Landeshauptstadt MUn- e Mangelnde Barrierefreiheit und Inklusion

chen, Menschen aller Nationalitdten kénnen hier in Aus- e UnzeitgemalRe Ausstattung der Spiel-, Bewegungs-
tausch treten und Sportangebote, veraltete Beschilderungen und
Vielfaltiges Bildungsangebot: sechs staatliche Grundschu- Orientierungshilfen

len, zwei Mittelschulen, drei stadtische Realschulen, zwei e Fehlende Zuganglichkeit auf Flachen der Schulen
stadtische Gymnasien sowie die Stadtische Schulartunab- und Vereine aufderhalb der geregelten Nutzungszei-
hangige Orientierungsstudie und das Sonderpadagogische ten, fehlende Treffpunkte ohne Konsumzwang und
Forderzentrum Minchen Std-Ost fehlende Schlechtwetterangebote fir Kinder und
Vier Schulstandorte sowie einige Kindertageseinrichtungen Jugendliche im 6ffentlichen Raum

im Untersuchungsgebiet werden im Rahmen des Munch-

ner Schul- und Kitabauprogramms erweitert oder saniert Funktional:

Vielzahl von quartiersbezogenen sozialen Einrichtungen in e Fehlendes niedrigschwelliges Gesundheitsbera-
den einzelnen Quartieren tungsangebot

Zahlreiche Institutionen, Vereine und blrgerschaftliche e Fehlendes kulturelles Angebot wie Kino, Konzerte,
Verbande Kulturveranstaltungen etc.

Grofézligige Gemeinbedarfsflachen im Untersuchungsge-
biet mit Raumpotenzial fir weitere Entwicklungen

Neue Baumafinahmen bieten die Chance auch soziale
Infrastruktur zu integrieren

Rein religids genutzte Infrastrukturen kénnen um- oder
zwischengenutzt werden

Untergenutzte Flachen in Neuperlach bieten Chancen fir
Klnstler*innen, Experimente und Innovationen, aber auch
Gemeinbedarfseinrichtungen und kdnnen mit Mehrwert
entwickelt werden

Hohere Dichte ermoglicht den weiteren Erhalt von Nah-
versorgungszentren und weiteren sozialen und anderen
Dienstleistungen durch entsprechend hohere Nachfrage
Zuzug nach Neuperlach halt weiter an, durch entsprechen-
den Ausbau der sozialen Infrastruktur gelingt es den
Neuen”, Fufd zu fassen

Vereinsstruktur und Gemeindearbeit als Potenzial fir Inte-
gration



Identitat und Image

Die Neuperlacher*innen identifizieren sich mit ihrem
Stadtteil und schatzen mehrheitlich die hohe Wohnqua-
litat. Die gegenwartig positive WWahrnehmung durch die
Neuperlacher*innen selbst wird dabei insbesondere durch
das griine Wohnumfeld bestimmt. Die AuRenwahrnehmung
und das in den Medien Uber lange Zeit kommunizierte
Image Neuperlachs als graue und monotone Entlastungs-
stadt unterscheidet sich stark von den Beschreibungen
der Neuperlacher*innen. Die identitatsstiftenden Gebaude
und Orte im Stadtteil sind allen voran der Wohnring, die
Perlacher Einkaufspassagen sowie die Nahbereichszentren
in den einzelnen Quartieren. Die Planungen und Bebau-
ungsvorhaben fur den Hanns-Seidel-Platz werden unter
Neuperlacher Bewohnenden emotional diskutiert.

Mangel

Mangel an Lebendigkeit, kultureller Aktivitat, Austausch
und Begegnung im &ffentlichen Raum, insbesondere ein
diverseres gastronomisches Angebot wird von den Be-
wohnenden vermisst

Fehlen eines identitatsstiftenden Zentrums Neuperlachs
Aufienwahrnehmung Neuperlachs und das kommunizierte
Image in den Medien unterscheiden sich stark von den
Beschreibungen der Neuperlacher*innen
Woinschenswerte Attribute, die laut Blrgerbefragung auf
Neuperlach bisher nicht zutreffen: kreativ, aufergewdhn-
lich, nachhaltig, sauber und gepflegt

Fehlen einer lokalen Plattform zur Prasentation, Selbst-
darstellung des Neuperlacher Images und der digitalen
Identitaten

Mangel an positiver Kommunikation, Imagekampagne,
Herausstellen der besonderen Qualitaten des Stadtteils
Raumliche Wahrnehmung des Gebiets hangt in besonde-
rem Male von der Art der Fortbewegung ab
Identitatsstiftende Einheiten stark konsumverkntpft (Per
lacher Einkaufspassagen und Nahbereichszentren)
Identitatsstiftende Gebédude und Grinflachen (Wohnring,
Marx-Zentrum, Zwillingstirme, Ostpark, Briicken) sind bis-
her wenig stadtraumlich hervorgehoben und inszeniert



Potenziale

e Bewohner*innen schatzen ihren Stadtteil

e Grines Neuperlach als potenzielles Image und iden-
titatsstiftende Charakteristik

e Klimaneutralitdt und die kulturelle Vielfalt des Stadtteils
als potenzielle neue Imagetrager

e Perlacher Bricken als Aussichtspunkte und identitats-
stiftende Infrastrukturelemente

e Positive Attribute, die auf Neuperlach laut Birgerbefra-
gung zutreffen: vielfaltig, lebendig, tolerant, nachbar-
schaftlich, sicher, ruhig und gemdtitlich

e Quartiere innerhalb Neuperlachs haben eigene Iden-
titdten und Identifikationsmerkmale (insbesondere die
Nahbereichszentren)

e \Weiterentwickeln von Neuperlach bietet die Chance,
Quartiersidentitaten starker zu betonen
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Stadtebauliche Missstande

Baulich:

e Fehlendes identitatsstiftendes Zentrum

e Fehlende Inszenierung der vorhandenen indentitats-
stiftenden Bauwerke und Orte

Funktional:

e Fehlendes Empowerment der Neuperlacher |dentita-
ten und Nachbarschaften

e Fehlen einer lokalen Plattform zur Prasentation und
Selbstdarstellung der Neuperlacher Identitaten und
Angebote, insbesondere im digitalen Bereich.

e Mangelnde Zuganglichkeit und Sichtbarkeit von Ak-
tivitaten, Programmen und Angeboten im analogen
und digitalen Raum



Maéangel- und Potenzialkarte

Die hier dargestellten Karten stellen die wesentlichen Mangel und

Potenziale.
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Mangelkarte

Gestorte Sichtachsen

Fehlende Raumkanten

Fehlende Zugénge
Aufwertungsbedirftige FuRwege
StraRenrdume mit trennender Wirkung

Fehlende Grlinverbindungen

Abgeschlossene, eingezdunte Freirdume
(z. B. Schulen und Sportanlagen)

Hoher Versiegelungsgrad

©

Aufwertungsbedurftige Spiel-, .I

Bewegungs- und Sportangebote

Fehlende Radabstellanlagen .I
) . .I

Barrieren, ungeschltzte Querungen

Gefahrliche Knotenpunkte

Orte mit Quell- und Zielverkehr
Uberdimensionierte Knotenpunkte
Aufwertungsbedurftige Nahbereichszentren

Aufwertungsbedurftiges Wohnumfeld

Potenziale kartographisch gegentber. Es handelt sich dabei um
die wichtigsten und verortbaren stadtebaulichen Missstande und

Gebaude in sehr schlechtem Zustand

Gebéaude in schlechtem Zustand
Gebaude in funf Jahren zu sanieren
Gebadude mit negativer Ausstrahlung
Griinraume mit Aufwertungsbedarf
Strafsen mit Handlungsbedarf
Aufwertungsbedurftige Platze

Gebiete mit Bedarf fir ibergeordnete Planungen



Potenzialkarte

1:25000

@ 0 50 100 150 200m

Potenzial FuBwegesystem

Griner Ring Neuperlach

Besondere Sichtachsen

Potenziale fir urbane, lebendige Orte
Gewerbeflachenpotenziale

Wichtige Grlinverbindungen

Aussichtspunkt
Aktuelle Bauvorhaben

Ausblicke und Sichtachsen

'I Schitzenswerte Gebaude & Ensemble

Dachpotenziale (Grin, Golar)

Potenzial Schaffung neuer Grinflachen
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Rty L

sI

. Offentliche Griinflachen mit wertvollem Baumbestand
Potenzial Offnung von Schul- und Sportflachen
Potenzialflachen (Grin, Klima, Gemeinbedarf, Wohnen)

"

AR Ubergeordnete Potenzialflichen der Stadtentwicklung
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Aufbauend auf der Mangel- und Potenzialanalyse erfolgt in
diesem Kapitel eine Verdichtung der Handlungsanforder
ungen und Entwicklungsziele fir das Untersuchungsgebiet
Neuperlach.

Ausgangspunkt fur die Leitlinien Neuperlachs sind die be-
sonderen Qualitaten des Stadtteils. Bei der Weiterentwick-
lung Neuperlachs mussen die Qualitat und Realisierbarkeit
der MalRnahmen im Mittelpunkt stehen. Die Strategien
mussen zum einen Uberzeugende Angebote flr die gegen-
wartige Situation liefern und zugleich auf Entwicklungen der
Zukunft reagieren konnen.

Eine klare Hierarchisierung der Stadtraume férdert die
Bedeutung und Erlebbarkeit der Mitte Neuperlachs am
Hanns-Seidel-Platz in Neuperlach Zentrum, sowohl raumlich
als auch funktional. Zwei zentrale Achsen in Ost-\West- und
Nord-Sud-Ausrichtung und ein Netz aus urbanen VerknUp-
fungen mit angedockten Quartiersplatzen verbindet die Mit-
te mit den Quartieren und starkt die polyzentrische Struktur.
Erganzt wird dies durch die Qualifizierung und Ausweitung
des grlinen Netzwerks, welches die zahlreichen Bildungs-
und Sporteinrichtungen einbettet. Die Neuperlach umsau-
menden Grinstrukturen werden zu einem Griinen Ring

miteinander verkniipft. Uber das griine FuRwegesystem
und neue urbane VerknUpfungen sind sowohl die Quartie-
re, als auch die Gemeinbedarfseinrichtungen miteinander
verbunden. Darlber hinaus wird Neuperlach besser mit
den umliegenden Gemeinden und der Innenstadt ver
netzt.

Abwechslungsreiche Stadtraume und das vielschichtige
FuRwegesystem erleichtern die Entstehung und Starkung
kleinraumlicher Nachbarschaften, die auf verschiedenen
Ebenen ein lebenswertes und attraktives VWohnumfeld
fordern.

Insgesamt acht Leitlinien fassen die Vision fir die kinf-
tige Entwicklung von Neuperlach zusammen. Sie setzen
dartber hinaus den Rahmen fir die anschlie3end vorge-
schlagenen Mafinahmen. Die jeweiligen Leitlinien sind
sowohl den verschiedenen Handlungsfeldern der Analyse
zuzuordnen als auch den anschliefdend prasentierten
MaRnahmen.
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Neuperlacher Qualitaten
erhalten und starken

Neuperlach
weitergestalten

Neuperlach klimaneutral
und nachhaltig

Neuperlacher Freiraume
starken

Neuperlacher Mobilitat
optimieren

Neuperlach abwechslungs-
reich und lebendig

Neuperlacher Identitat
starken

Neuperlach vernetzt
und innovativ
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Neuperlacher Qualitaten
erhalten und starken

Bestehende Qualitaten Neuperlachs

werden in der Entwicklung erhalten

und in neue Konzepte integriert: Die

polyzentrische Struktur und das se- o
parate Fuliwegesystem bilden ein
wertvolles GrundgerUst der Weiter-
entwicklung Neuperlachs und werden
gestarkt. Der ,,Charakter der Moderne”

in Architektur und Stadtraumen wird

gewahrt, gleichwohl an geeigneten

Standorten qualitatsvoll erganzt. Ge-

baude mit wichtiger Stadtfunktion und

deren Umfeld sowie die fir Neuper- ?
lach typischen Briicken werden stadt-

raumlich inszeniert. Bestehende Quali-

taten im Freiraum werden erhalten und

gestalterisch-funktional aufgewertet.

Die Landeshauptstadt Minchen geht

in den 6ffentlichen Raumen in Vorlei-

stung, private Eigentimer*innen ma-

chen mit.

Sanierungsziele:

1 - FuRwegesystem aufwerten und erweitern ‘
—] N

2 Erhalt und gestalterisch-funktionale
Aufwertung der 6ffentlichen Freiflachen

3 D Inszenierung wichtiger
D Stadtfunktionen und Bildungsgebaude

4 Ell:l .Charakter der Moderne” bewahren

5 Starkung der polyzentrischen Struktur

6 Stadtraumliche Inszenierung der
m Neuperlacher Bricken
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Neuperlach weitergestalten

In Neuperlach wird auf eine sozialge-
rechte und flachensparende Siedlungs-
entwicklung geachtet. Behutsame
bauliche Weiterentwicklungen und
Ergdnzungen sollten prioritar auf be-
reits versiegelten Flachen stattfinden,
die bauliche und funktionale Vielfalt
Neuperlachs wird erhoéht, bestehende
Grinraume werden neu qualifiziert und
neue Freirdume geschaffen. Das flr
Neuperlach markante Hohenprofil wird
weitergestaltet, es wird auf flexible
Nutzungsmoglichkeiten und Adaptier
barkeit bei baulichen und raumlichen
Strukturen geachtet. Der Bestand wird
bei der Weiterentwicklung mitbetrach-
tet und Aspekte des Natur und
Klimaschutzes und der Klimaanpas-
sung werden berlcksichtigt. Auch die
Infrastrukturversorgung wird dabei
weiter verbessert.

Sanierungsziele:

7 % Sozialgerechte Sanierung und geforderter Wohnraum mit

Fokus auf baulicher Qualitat und Raum flr neue Ideen 4
8 e Schaffung neuer Griinflichen, Offnen von — =
abgeschlossenen Raumen $ s > >

9 % Parkplatze und Tiefgaragen als Potenzialflachen

0 Planvolle und qualitatsvolle Weiterentwicklung inklusive
S Verbesserung der (sozialen) Infrastrukturversorgung

. Hohenprofil und Raumkanten gestalten

12
% Gesunde und lebenswerte \Wohnverhéltnisse




Neuperlach klimaneutral
und nachhaltig

Neuperlach verflgt bereits heute Uber
ein gut ausgebautes Fernwarmenetz. Der
Stadtteil wird zuklnftig Gberwiegend mit
erneuerbarer Energie aus Tiefengeother-
mie versorgt. Durch die sukzessive
energetische Sanierung des Gebaude-
bestandes wird eine Verbesserung des
Energiestandards erzielt und der Ener-
gieverbrauch deutlich reduziert. Durch
das Ausnutzen von Sonnenenergie und
eine Erhéhung der Speicherkapazitat wird
Neuperlach sein eigenes Kraftwerk, das
Synergieeffekte nutzt. Der Umgang mit
nattrlichen Ressourcen erfolgt nachhaltig
und umsichtig. Die Quartiere werden

im Hinblick auf mikroklimatische Bedin-
gungen sorgfaltig geprift und in diesem
Sinne bestmaoglich qualifiziert. Neuperlach
entwickelt sich zu einem klimaneutralen
und klimaresilienten Stadtteil.

Sanierungsziele:

13 l I Energetische Sanierung mit Erhéhung der
| Gebaudeenergieeffizienz

14 Klimaanpassung, Regenwassermanagement,
Entsiegelung und Begriinung von Flachen und Fassaden

15 DD Nutzung von Sonnenenergie,
Zugang zu regenerativen Energien ermoglichen

16 @ Nutzung naturlicher Kreislaufe
und lokaler Ressourcen

17 |lm>  Mikroklimatische Bedingungen optimieren

18 Erhohung der Warme- und Stromspeicherkapazita-
ten und smarten Regelungen
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Neuperlacher Freiraume
starken

In Zukunft gilt es, die wertvollen Freiraum-
strukturen zu erhalten, weiter zu qualifizieren
und zu erganzen. Hierbei liegt der Fokus

auf der Aufwertung der 6ffentlich nutzbaren
Flachen in den grinen Zwischenraumen, die
den offenen und flieRenden Charakter Neu-
perlachs ausmachen. Unter Einbezug von
Freiflachen wie Schulauféenbereichen, Sport-
flachen und Friedhéfen wird das Freiraum-
netz nach innen erweitert und die Zugang-
lichkeit und Vernetzung werden verbessert.
Die Grunstrukturen werden diversifiziert und
monotone Bepflanzung aufgehoben. Die
wertvolle Flora und Fauna, insbesondere die
Baume Neuperlachs, werden erhalten. Die
Aufenthaltsqualitat von 6ffentlichen Grinfla-
chen und Platzen wird erhoht, Spiel-, Bewe-
gungs- und Sportangebote werden erweitert
und modernisiert. Die Freirdume werden
quartiersbezogen und gemeinsam mit der
Bewohnerschaft entwickelt. Die Neuperlach
umsaumenden Grlnstrukturen werden zu
einem Grlinen Ring miteinander verbunden.

Sanierungsziele:

19 . Erhohung der Aufenthaltsqualitat im offentlichen Raum

20 Aufwertung 6ffentlich nutzbarer privater Aufsenbereiche
21 Aufwertung privat genutzter AuRenbereiche
22 Zuganglichkeit und Vernetzung der

Grunflachen verbessern

23 \ Entwicklung eines Grinen Rings um Neuperlach

24 eoe Aufwertung und Erweiterung der
Spiel-, Bewegungs- und Sportangebote

G
4




Neuperlacher Mobilitat
optimieren

Das fur Neuperlach charakteristische
FuRwegesystem wird gestarkt, die
Radinfrastruktur entlang der Magi-
stralen und Griinverbindungen ausge-
baut. Liicken in der OPNV-Anbindung
werden durch ein verbessertes und
ausgebautes Angebot geschlossen
und Mobility Hubs an zentralen Orten
geschaffen. Die breiten autozentri-
schen StraBen werden zugunsten der
Fulgénger*innen, Radfahrer*innen
und OPNV-Nutzer*innen sowie stra-
Renbelebenden Funktionen zu attrak-
tiven Stadtraumen gestaltet. Es gilt,
Barrieren abzubauen und die trennen-
de Wirkung von Strafdenraumen durch
Hinzuflgen funktional eingebetteter
Querungen und adaquater Stral3en-
querschnitte zu mindern.

Sanierungsziele:

25 0 Inklusive Mobilitdt — Abbau von Barrieren, J¢ J¢
Schaffung von Querungen = %X » //>>\\ f/
o
26 mmmm  Aysbau der Radinfrastruktur 3 )
® L g

27 Umverteilung des StralRenraums,
EE Ausbau der OPNV-Angebote

28 Erweiterung von OPNV-Angebot und
Sharing-Modellen durch Mobility Hubs

29 Sichere und lebendige Wohnstralsen
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Neuperlach abwechslungs-
reich und lebendig

In Neuperlach werden alle Stadtplatze
und StraRenraume als integraler Teil
eines lebenswerten Umfelds begriffen.
Entlang des neu qualifizierten Bou-
levards in Nord-Std- und Ost-West-
Ausrichtung entsteht ein Netz aus
lebendigen StraRen mit angedockten
Quartiersplatzen, das die reaktivier
ten Nahbereichszentren miteinander
verbindet und Zugang in vernetzte
Freiraume bietet. Durch neue, multi-
funktionale Gebaude und offentlich-
keitswirksame Erdgeschossnutzungen
entsteht hier buntes und urbanes
Leben. Gleichzeitig bietet Neuperlach
abwechslungsreiche Naturraume, in
denen die naturliche Vielfalt geschutzt
und gestarkt wird.

Sanierungsziele:

30 = Hierarchie und Abwechslung im 6ffentlichen Raum schaffen <>Q<>Q<> , /<> ‘Q
S . &l
< <>
31 Diversifizierung der Stral3enhierachie G
LSS
~SET

32 Urbane VerknUpfungen mit gemischten Funktionen
und hoherer Dichte

33 I Aktivierte Erdgeschosszonen mit offener und
klarer Erschliefung

34 Abwechslungsreiche Naturrdume und natiirliche Vielfalt
schitzen und starken




Neuperlacher Identitat stiarken

Die Identitaten und Charakteristika der
einzelnen Quartiere Neuperlachs, die
Subzentren, Kirchen, identitatsstiften-
den Bauwerke und Bricken werden in
Zukunft starker betont, um ihre spe-
zifische Qualitaten in Wert zu setzen.
Gleichzeitig wird der nachbarschaftli-
che Zusammenhalt durch die Schaf-
fung von neuen Begegnungsorten ge-
starkt. Es gilt, bestehende Potenziale
zu nutzen und neue Ankerpunkte fur
kulturelle Angebote und gemeinschaft-
liche Projekte zu schaffen. Entlang der
grolRen Achsen Neuperlachs entstehen
unterschiedliche Raumerlebnisse,
Qualitaten und Angebote fir alle Bevol-
kerungsgruppen.

Sanierungsziele:

35 = Orte der Begegnung und Interaktion schaffen

36 Al Raum flr Kultur und gemeinschaftliche Projekte
N

37 Nachbarschaftlichen Zusammenhalt und Diversitat starken
38 Spezifische Qualitaten der Quartiere in Wert setzen > @ig;@
@gy < >
39 I I Unterschiedliche Raumerlebnisse und
|dentitdten entlang der StraRen \ >

40 % Inklusion
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Neuperlach vernetzt
und innovativ

Der Stadtteil ist sowohl analog als auch
digital optimal vernetzt. Dies gilt fur
innovative und niedrigschwellige Lern-
und Bildungsangebote, aber auch fir
zu schaffende Raume flr neue Arbeits-
formen, urbane Produktionsformen
und Kreativstandorte. Neuperlach nutzt
die Chancen und Maoglichkeiten der
Digitalisierung, neuer Technologien und
Smart-City-Losungen und erweitert
seine Onlineprasenz. Im Stadtraum
wird das Orientierungs- und Wegeleit-
system gestalterisch und funktional
aufgewertet. Lokale Institutionen, Ein-
richtungen und Gewerbetreibende sind
leicht auffindbar und stehen in regem
Austausch.

Sanierungsziele:

41 Raum fr neue Arbeitsformen und Kreativstandorte

43 Digitale Vernetzung und digitale Angebote

42 % Multicodierung von monofunktionalen Flachen

44 Starkung und Ausbau des Bildungsangebots

-

45 Bessere Vernetzung und Orientierung

&




5 Rahmenplan

Mit der Formulierung von Leitlinien und Sanierungszielen
(Kapitel 4) erfolgt die Entwicklung von MafRnahmen, um
die gesteckten Sanierungsziele vor Ort zu erreichen. Eine
Vielzahl von MaRnahmen wurde direkt durch die Beitrage
aus der Bevolkerung, der verschiedenen Fachreferate der
Landeshauptstadt Minchen und durch Anregungen und
Ideen des Stadtteilmanagements der Minchner Gesell-
schaft fUr Stadterneuerung generiert. In Kapitel 7 werden
die einzelnen Maflinahmen anhand von Steckbriefen ndher
beschrieben und konkrete Sanierungsziele formuliert. Im
Rahmenplan werden alle entwickelten MalRnahmen und die
wichtigsten integrierten Sanierungsziele grundsticksscharf
dargestellt. Der Rahmenplan ist das stadtebauliche Leitbild
fUr die Stadtteilentwicklung, um Neuperlach , Fit fir die Zu-
kunft” zu machen. Der Rahmenplan zeigt Entwicklungs-
potenziale auf und trifft Aussagen zu kinftigen Projekten
und Nutzungen im Stadtraum. Die nebenstehende Grafik
stellt die wesentlichen Elemente des Neuperlacher Rah-
menplans vereinfacht dar. Auf der darauffolgenden Doppel-
seite ist der detaillierte Rahmenplan dargestellt.

GrundgerUst des Rahmenplans bilden die Grin- und Frei-
raumstrukturen Neuperlachs. Die Neuperlach umsaumen-
den Grunstrukturen Hachinger Bach, Ostpark, Truderinger
Wald und der weiter stdlich liegende, aktuell landwirtschaft-
lich genutzte Korridor zwischen Minchen und Neubiberg,
bilden einen Griinen Ring um die Grofdwohnsiedlung. Die
groRflachigen und durchgrinten Seitenrdume entlang der
StandlerstralRe bilden die Kaltluftleitbahn Neuperlachs und
sind ebenso Grundlage flr eine potenzielle Gber
geordnete Grinbeziehung. Das fir Neuperlach typische
FuRwegesystem wird als griine Wegeverbindung

zwischen Freirdumen und einzelnen Quartieren qualifiziert.
SchulauRenbereiche und Sportanlagen werden als Teil des
Freiraumnetzwerkes verstanden und sind hinsichtlich einer
Mehrfachnutzung fir das Quartier zu prifen. Alle 6ffentli-
chen Grinflachen Neuperlachs werden im Hinblick auf ein
angenehmes und gesundes Stadtklima, moderne Spiel-,
Bewegungs- und Sportangebote und eine hohe Aufenthalts-
qualitat sukzessive aufgewertet. Erhaltenswerte, offentlich
zugangliche Freiflachen im Privateigentum, die den offenen
und flieflenden Charakter der Freiraume Neuperlachs aus-

machen, werden ebenfalls Teil des Freiraumnetzwerkes.
Weitere private Freirdume sind kinftig durch eine deut-
lichere Zonierung definiert und werten das direkte Wohnum-
feld auf.

Eine klare Hierarchisierung der Stadtraume férdert die
Betonung der neuen Mitte Neuperlachs am Hanns-Seidel-
Platz, sowohl raumlich als auch funktional. Zwei zentrale
Boulevardachsen in Ost-West- und Nord-Sid-Ausrichtung
und ein Netz aus urbanen VerknUpfungen mit angedockten
Nachbarschaftsplatzen verbinden die Mitte mit den Quar
tieren und starken die polyzentrische Struktur. Durch die
Starkung und Reaktivierung der Nahbereichszentren ent-
stehen neue Raumerlebnisse, Qualitaten und Angebote fir
alle Bevolkerungsgruppen. Der nachbarschaftliche Zusam-
menhalt wird durch die Platz- und Freiraumaufwertung
gestarkt, die erhohte Aufenthaltsqualitat fuhrt gleicher
mafen zu mehr Raum fir Austausch und Begegnung. Das
Netz aus urbanen Verknipfungen wird durch ein fein-
maschigeres Netz aus Rad- und FuRwegen ergéanzt. Dieses
basiert auf dem bestehenden Fuldwegesystem. Liicken wer-
den geschlossen, neue Verbindungen hergestellt. Die Stand-
lerstrafde wird in den drei Knotenpunkten Quiddestralle,
Albert-Schweitzer-Stralde und Fritz-Erler-StraRe zurlickgebaut
und stellt einen Potenzialkorridor fir moderne Mobilitat dar.
Die vereinfachte und weniger autozentrische StralRenfih-
rung er6ffnet dardber hinaus groRraumige Flachen zur Grin-
raumentwicklung und Schaffung von Wohnraum und
Gemeinbedarfsflachen.

Bereits versiegelte Stellplatzflachen und vorbelastete
Flachen bilden weitere besondere Potenzialflachen die
bauliche Entwicklunge Neuperlachs. Planvolle und die
Umgebung respektierende bauliche Weiterentwicklungen
und Erganzungen werden im Sinne einer flachensparenden
Siedlungsentwicklung insbesondere auf bereits versiegelten
Flachen vorgeschlagen. Die Potenzialflachen werden im
Hinblick auf den Mehrwert fir das Quartier entwickelt. Bei
einzelnen Gebaudeensembles in den Quartieren Neuper-
lachs gilt es, den ,,Charakter der Moderne"” in Architektur
und Freiraumgestaltung zu bewahren.
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Griner Ring

Urbane Verknipfungen

Neuperlach weiterentwickeln
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Rahmenplan

Der hier dargestellte Rahmenplan gilt fir das gesamte
Untersuchungsgebiet als informelle Planungsgrundlage.
Aussagen des Rahmenplans dienen somit auch fir Gebiete
aulRerhalb der drei Sanierungsphasen als Planungs- und Ent-
wicklungsgrundlage. Mit formlicher Festlegung der Sanie-
rungsgebiete (Kapitel 6) und der Satzung der Sanierungsziele
(Kapitel 4) werden die Aussagen des Rahmenplans teilweise
in diesen Gebieten formelles Planungsinstrument nach

8§ 136 ff. Baugesetzbuch.

Legende
B Aufwertung und Erhalt sffentlicher Griinflachen
. Schaffung neuer offentlicher Grinflachen
v

Gruner Ring Neuperlach

B8

Aufwertung der griinen Zwischenraume und Verbindungen
Offnen von SchulauRenbereichen
. Offnen von Bezirkssportanlagen
Potenzialflachen (Grln, Klima, Gemeinbedarf, Wohnen)
Ubergeordnete Potenzialflichen der integrierten Stadtentwicklung
Starkung Ost-West- / Nord-Stid-Achse
Urbane Verknipfung
1111 Neuperlacher Boulevard
N/ Renaturierung und Inszenierung Hachinger Bach
ar] |, Charakter der Moderne” bewahren
[ 'dentitdten und Zentren stérken
. Aufwertung von Einrichtungen im Bereich Soziales / Gesundheit / Sport
Hot Spots fur Kultur und Begegnungsorte
Dachpotenziale (Grun, Solar)
:: Integrierte Quartierskonzepte
Schaffung von Zero Waste Hubs

Aufwertung und Inszenierung der Perlacher Bricken

CONCE?

Schaffung von Mobility Hubs

OPNV Potenzialkorridor

D Sanierungsgebiete Phase | (Neuperlach Nord / Neuperlach Zentrum)

D Untersuchungsgebiet
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Rahmenplan
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6 Umgriff und Durchfiihrung der Sanierung

Auf Basis der analysierten stéddtebaulichen Potenziale und
Missstande, den identifizierten Handlungsbedarfen sowie
vor dem Hintergrund der parzellenscharfen Verortung der

prasentierten Sanierungsziele erfolgt im ndachsten Schritt

die Abgrenzung des Umgriffs der Sanierung.

Herleitung

Die Herleitung fur den Umgriff der Sanierung ist in der
nebenstehenden Grafik schematisch dargestellt. Zunéachst
wird geprUft, in welchen Gebieten des Untersuchungsge-
biets auf Basis der Méangel- und Potenzialanalyse die groRk-
ten Missstande und Aufwertungsbedarfe bestehen (1). Im
nachsten Schritt wird geprift, wo eine Blindelung der wich-
tigsten Sanierungsziele sowie der prioritdren MaRnahmen
vorliegt (2). Die Priorisierung der Malinahmen wurde auf
Basis der Beitrage der Neuperlacher Bevolkerung sowie der
Lokalpolitik und Verwaltung im Rahmen des Mitwirkungs-
prozesses definiert. Darauffolgend wurde im Rahmen von
Workshops mit groferen Bestandshaltenden und Entwick-
lenden eine Mitwirkungsbereitschaft in der Umsetzung der
Sanierung abgefragt. Gebiete mit groRer Mitwirkungsbe-
reitschaft werden prioritar in den Sanierungsumgriff aufge-
nommen.

Sanierungsphasen

Aufgrund der Grofie des Untersuchungsgebiets, der viel-
schichtigen und unterschiedlichen Herausforderungen in
den einzelnen Teilbereichen und mit dem Anspruch einer
umsetzungsorientierten Stadtsanierung wird das Untersu-
chungsgebiet in drei Phasen der Sanierung mit zugehérigen
Gesamtmalnahmen aufgeteilt, in denen einzelne Sanie-
rungsgebiete sukzessive gesetzt werden konnen (3). Das
Aufteilen in drei Phasen ermaoglicht eine fokussierte und
bedarfsorientierte Sanierung der einzelnen Quartiere Neu-
perlachs. Im Einklang mit der oben beschrieben Herleitung
entsprechen die Phasen der Stadtsanierung der baulichen
Entwicklung Neuperlachs, beginnend in den éaltesten Quar
tieren der 1960er Jahre im Norden und Nordosten (4). In Ka-
pitel 9 werden die Sanierungsphasen genauer beschrieben.
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Umgriffe der Stadtsanierung
1:25000

@ 0 50 100 150 200m

. Phase |: Sanierungsgebiet Neuperlach Nord, Sanierungsgebiet Neuperlach Zentrum (ab 2021)
. Phase II: Neuperlach Mitte
. Phase Ill: Neuperlach Siid

:::: Ubergeordnete Planungen

49



7 MaRnahmen

Nach der Formulierung von Leitlinien und Sanierungszielen
folgt die Entwicklung von Mafinahmen, um die gesteckten
Sanierungsziele vor Ort umzusetzen. Eine Vielzahl von MalR-
nahmen wurde direkt durch die Beitrage der Bevolkerung,
der verschiedenen Fachreferate der Landeshauptstadt
Mdinchen und durch die Anregungen und Ideen des Stadt-
teilmanagements der Minchner Gesellschaft fir Stadter
neuerung generiert. Die nebenstehende Karte zeigt eine
Ubersicht der MaRnahmen der Stadtsanierung. Die MaR-
nahmen sind dabei nach Mafinahmengruppen geordnet, in
denen sich weitere Einzelmal3nahmen finden. Auf den
folgenden Seiten werden die MaRnahmen der Stadtsanie-
rung anhand kurzer Steckbriefe genauer beschrieben.

Die MaRnahmenbeschreibung umfasst eine Auflistung der
adressierten Missstande und vorhandenen Potenziale und
gibt dariiber hinaus eine Ubersicht, welche Sanierungsziele
mit der jeweiligen Mafinahme erreicht werden sollen. Jede
MalRnahme ist somit einer Vielzahl von Sanierungszielen zu-
geordnet. Die drei wichtigsten Sanierungsziele der einzelnen
MaRnahmen sind mit dazugehorigen Axonometrien (vgl.
Kapitel 4) dargestellt. Somit kdnnen die Malinahmen anhand
der Zielkarten (Seite 36-43) genau verortet werden.

In der ersten Phase der Sanierung wird flir einen Teil der
Mafinahmen mit der Umsetzung begonnen. Die MafRnah-
mensteckbriefe der Phase | der Sanierung enthalten jeweils
eine Uberschlagige Kostenschatzung. Zudem erfolgt eine
zeitliche Priorisierung der einzelnen Mafinahmen in kurz-
fristig (bis zu 5 Jahre), mittelfristig (6-10 Jahre) und lang-
fristig (11-15 Jahre). Die Beteiligung lokaler Akteur*innen
und aller Bevdlkerungsgruppen sowie des Bezirksaus-
schusses 16 ist grundséatzlich immer geboten und wird zu
den einzelnen MalRnahmen individuell entwickelt. Dem
integrierten Ansatz der Stadtsanierung folgend, handelt es
sich stets um MehrzielmaRnahmen, deren Entwicklung von
mehreren Fachreferaten der Landeshauptstadt Minchen un-
terstltzt werden muss. Im Mafinahmensteckbrief werden
die jeweils einzubindenden Akteur*innen, Fachreferate der
Landeshauptstadt Minchen beziehungsweise Personen-
gruppen benannt. Mithilfe der Nummerierung kénnen die
Mafinahmen in der nebenstehenden Karte gleichermalRen
zugeordnet und verortet werden.

1.1
1.2
1.3

2.1
22
2.3
24
25
2.6
27
2.8
2.9

Aufwertung Ostpark: ,, Fit flr die Zukunft”
Griner Ring
Entwicklung nach Innen

Neuperlacher Nord-Stid-Boulevard

Perlacher Bricken

Aufwertung und Erweiterung FuRwegesystem
Aufwertung und Erweiterung Radinfrastruktur
Potenzialkorridor Stéandlerstralde

Umgestaltung Sammel- und HauptstralRen
Verkehrskonzept / quartiersbezogener Mobilitatsplan
Rahmenplanung Putzbrunner StraRe

Sichere und nachhaltige Mobilitat an Schulen

2.10 Schaffung sicherer Ubergange

2.11 Achse Perlacher Einkaufspassagen / Busbahnhof /

Gerhart-Hauptmann-Ring

3. Energie und Klimaanpassung

3.1

3.2
3.3

4.1
4.2
4.3
4.4
4.5

Klimaschutz und Vermeidung von Treibhausgas (THG)-
Emissionen

Klimaschutz und Reduktion von THG-Emissionen
Klimaanpassung und Kompensation von THG-Emissionen

Wohnen in Neuperlach

Lebendige und attraktive Wohnstrafse
Aktivierung Neuperlacher Dacher
Mobility Hubs

Zero Waste Hubs

5. ldentitaten starken

5.1
5.2
53
54
55
5.6
5.7

Aktivierung Hanns-Seidel-Platz
Stadtbaustein Latare-Kirche
Aufwertung Wohnring
Starkung Graf-Zentrum
Quartiersplatz am Life-Zentrum
Starkung Marx-Zentrum
Starkung Therese-Giehse-Allee

6. Neuperlacher Miteinander

6.1
6.2

Digitale Infrastruktur Neuperlach
Zwischennutzung / Sharing Spaces
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13.

6.3

6.4
6.5
6.6
6.7
6.8
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Erweiterung und Aufwertung Bezirkssportanlage
Bert-Brecht-Allee und Sportpark SVN

Sanierung Sportcenter SVN

Generalsanierung Kinder und Jugendtreff ZeitFrei
Maulwurfshausen: , Fit fir die Zukunft”
Gesundheitszentrum Neuperlach

Bildungs- und Sozialeinrichtungen: , Fit fir die Zukunft”
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Mafnahmen der Stadtsanierung
1:25000

=== Sanierungsgebiete Phase I:
Sanierungsgebiet Nord
Sanierungsgebiet Zentrum

= Untersuchungsgebiet

— —
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7. Stadtgestalt
7.1 Gestaltungsleitfaden / -beirat

8. Lokale Okonomie und Beschaftigung
8.1 Standortinitiativen fir Einzelhandel und Gewerbe
8.2 Standortsicherung Einzelhandel und Gewerbe

9.1 Beteiligungs- und Kommunikationsstrategie
9.2 Sanierungsmanagement / Verfigungsfond
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Offentliche Freirdaume

Die MalRnahmen im Bereich 6ffentlicher Freirdume stehen in
engem Bezug zu den festgestellten stadtebaulichen Miss-
standen im Handlungsfeld Freiraum und gliedern sich in drei
Mafinahmenbiindel. Neben dem Ostpark werden die Neuper
lach rahmenden Grinrdume im MafRRnahmenbtndel Griner
Ring und die in den einzelnen Quartieren liegenden Grinrdume
im MalRnahmenbundel Entwicklung nach Innen dargestellt.

1.1 Aufwertung Ostpark ,, Fit fur die Zukunft”

Der Ostpark Gbernimmt als gréRte 6ffentliche Grinflache im
Untersuchungsgebiet eine besondere Funktion flr Neuperlach
und pragt den Stadtteil. Der Mitwirkungsprozess und die Ana-
lyse haben einen funktionalen und baulichen Aufwertungs-
bedarf des Ostparks gezeigt. Dies begriindet sich insbe-
sondere auf dem quantitativen Mangel an 6ffentlichen Grin-
flachen bei gleichzeitig steigendem Nutzungsdruck sowie
veranderten und vermehrten Nutzungsanforderungen aus dem
Stadtgebiet. Die Einflussmaglichkeiten der Landeshauptstadt
Munchen, im Ostpark vielfaltige, differenzierte und zukunfts-
orientierte Angebote zu schaffen, sind am groften.

1.2 Griner Ring

Der Rahmenplan zeigt die Entwicklungsperspektive einer Ver-
netzung der Neuperlach umsaumenden Grinraume zu einem
Grinen Ring. Im Untersuchungsgebiet liegen neben dem
Ostpark drei weitere Teilstlicke des Grinen Rings, die grol3e
Missstdnde in der Ausstattung und Vernetzung aufweisen: der
Strehleranger im Westen des Untersuchungsgebiets, die Grin-
anlage nordlich des Karl-Marx-Rings in Neuperlach Nord-Ost so-
wie der Teilbereich der Parkmeile Trudering-Neuperlach entlang
des Truderinger Waldes im Osten des Untersuchungsgebietes.

1.2.1 Strehleranger
1.2.2 Griinanlage am Karl-Marx-Ring
1.2.3 Ostliche Potenzialflaiche und Parkmeile



1.3 Entwicklung nach Innen

In den einzelnen Quartieren Neuperlachs Ubernehmen kleine 6ffentli-
chen Grinflachen eine wichtige Funktion in der wohnungsnahen Grin-
versorgung und Vernetzung zwischen gréReren Griinanlagen und den
Wohnvierteln. Die Aufwertung dieser im Innern liegenden Grinflachen
ist essentiell fir eine nachhaltige und klimaangepasste Entwicklung des
Stadtteils.

1.3.1. Echopark

1.3.2 Hachinger Bach / Adolf-BaeyerDamm

1.3.3 Aufwertung und Ausweitung Annette-Kolb-Anger

1.3.4 Grunflache an der Heinz-Hilpert-Stralle

1.3.5 Mehrfachnutzung von Schulauf3enbereichen und Sportflachen
1.3.6 Friedhof Perlach

Fir die MaRnahmen im Bereich 6ffentlicher Freiraum gelten neben den

in Kapitel 4 genannten Sanierungszielen folgende Unterziele:

e Erhalt und Entwicklung der offentlichen Grin- und Freiflachen unter
malfdgeblicher Beteiligung der Neuperlacher*innen als Perspektive
fir die kommenden Jahrzehnte

e Entwicklung entsprechend heutiger und kiinftiger BedUrfnisse
unter besonderer Bericksichtigung der Zielgruppen: altere Men-
schen, Menschen mit Beeintrachtigungen, Kinder und Jugendliche
sowie junge Familien

e Berlcksichtigung der Aspekte der Gender und Beteiligungs-
gerechtigkeit, insbesondere Barrierefreiheit und Inklusion

e  Berlcksichtigung der sozialen und demographischen Struktur der
unmittelbaren Nachbarschaft und den damit einhergehenden Be-
darfen

e Okologische, (mikro-)klimatische Bedingungen stehen bei der
Entwicklung im Vordergrund: Regenwassermanagement und Bo-
denbelage, Vegetation und Pflanzenwahl werden neu gedacht, ab-
wechslungsreiche Naturrdume und natdrliche Vielfalt entstehen

e Optimierung der Bepflanzung und Freiraumgestaltung im Hinblick
auf Klimaanpassung

e \Weitgehender Erhalt und Erganzung des wertvollen Baum-
bestandes

e  Erhalt und Starkung der vielféltigen und sich ergdnzenden Struk-
turen des Stadtebaus und des Freiraums

e \erbesserte Zuganglichkeit und Uberregionale Vernetzung der Grin-
flachen

e Standortlberprifung und Optimierung der Orientierung, Beschil-
derung und Beleuchtung
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Aufwertung Ostpark
»Fit fiir die Zukunft”

Lage: Neuperlach Nord
Stadtisches Eigentum: Ja

Art der MaRBnahme:

1.1.1 AktivierungsmalRnahme: Jubilaum
50 Jahre Ostpark (Eréffnung 1973)
1.1.2 Vertiefende Gutachten, Vorberei-
tung und Durchflhrung eines konkur
rierenden Verfahrens Ostpark inklusive
Beteiligung

1.1.3 Realisierung Ostpark in mehreren
Bauabschnitten

Zeithorizont:
1.1.1: kurzfristig
1.1.2: kurz-bis mittelfristig

Kosten:

1.1.1: 400.000 €
1.1.2: 1.250.000 €
1.1.3: 35.000.000 €

Federfiihrung:
BAU

Beteiligte stadtische Stellen:
PLAN, RBS, RKU, MOR

Flache: 540.871 m2

Stadtebaulicher Missstand:

e Einzige groRflachige 6ffentliche Grin-
flache im Untersuchungsgebiet

e Unterdurchschnittliche Versorgung
des Sanierungsgebiets mit 6ffentli-
chen Grinflachen

e Bevolkerungswachstum im Stadtteil
fahrt zu kinftig weiter steigendem
Nutzungsdruck

e Zuganglichkeit und Auffindbarkeit un-
zureichend

e Nordliche Eingédnge durch Parkplatz-
und andere Nutzflachen stark beein-
trachtigt

e Teilbereiche des Ostparks gentigen
nicht mehr den aktuellen und zukunf-
tigen Anspriichen der Nutzerinnen-
gruppen z. B. in Bezug auf Spiel- und
Freizeitangebote, Inklusion und Bar
rierefreiheit / Zuganglichkeit, Klimaan-
passung

e Die Ausstattung, insbesondere Spiel-,
Bewegungs- und Sportangebote ent-
sprechen nicht mehr den aktuellen
Nutzungsanspriichen und sind auf-
wertungbedurftig

e Bestehende Nutzungsanspriche mit
Zielkonflikten (Grillwiese und Anwoh-
nerschaft, Kinderspiel- und Hunde-
wiese)

e Fehlende Toilettenanlagen

e \eraltete Beschilderungen und Orien-
tierungshilfen

e \ernetzung mit den angrenzenden
Grianraumen (nordlicher Karl-Marx-
Ring, Strehleranger) ist mangelhaft

e AufwertungsbeduUrftiges Theatron: im
Sinne von fehlenden Kultur
orten im Untersuchungsgebiet, Thea-
tron nicht fur Veranstaltungen nutzbar,
wenig sichtbar, kein 6ffentliches WC

e Erlebbarkeit desWassers (Hachinger
Bach, Ostpark-See) eingeschrankt

Potenziale:

Ostpark wird sehr gut von der lokalen
Bevoélkerung angenommen und ist
stets hochfrequentiert

Grofstruktur Ostpark bietet Platz fir
vielfaltige und differenzierte Angebote
Einflussmdglichkeiten und Handlungs-
fahigkeit der Landeshauptstadt
Mdinchen sind gegeben

Ostpark bietet mit seinem wertvollen
Baumbestand, der exzellenten Gelan-
demodellierung und den abwechs-
lungsreichen Teilbereichen viel Poten-
zial, um gut vernetzte und nachhaltig-
resiliente Losungen flr eine zeitgema-
Re Aufwertung zu implementieren
Schaffung neuer und Ertlchtigung
bestehender ¢ffentlich zuganglicher
Spiel-, Sport- und Aufenthaltsflachen
50-jahriges Jubilaum des Ostpark im
Jahr 2023 als festlicher Akt und
Chance fir StartermalRnahmen
Ostpark als Teil eines potenziellen
Grinen Rings um Neuperlach
Ostpark-See als einzige Wasserflache
im Untersuchungsgebiet (nattrliche
Kdhlung und moglicher Anknipfungs-
punkt fur eine Weiterentwicklung)
Ostpark als grof3flachiges Biotop mit
wichtiger Funktion fir den Artenschutz

Sanierungsziele:

Gestalterische und funktionale Auf-
wertung der 6ffentlichen Freiflachen
Modernisierung und Erweiterung der
Spiel-, Bewegungs- und Sportange-
bote

Zuganglichkeit und Vernetzung der
Grinflachen verbessern

Orte der Begegnung und Interaktion
schaffen

Mikroklimatische Bedingungen opti-
mieren
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Strehleranger

Lage: Neuperlach Nord

Stadtisches Eigentum: Ja, teilweise

verpachtet an Landwirtschaft / Urban
Gardening

Art der MaRnahme:

1.2.1.1 Vorbereitung und Durchfihrung
eines konkurrierenden projektbezoge-
nen Planungsverfahrens Strehleranger
inklusive Beteiligung

1.2.1.2 Realisierung Strehleranger in
mehreren Abschnitten

Zeithorizont:
langfristig

Kosten:
1.2.1.1:72.000 €
1.2.1.2: 3.600.000 €

Federfiihrung:
BAU

Beteiligte stadtische Stellen:
PLAN, KR, MOR, RKU

Flache: 60.600 m2
(Flache fir Umbau: 20.000 m2)
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Stadtebaulicher Missstand:

e Es gibt kein klares langfristiges

Nutzungskonzept bei anhaltend
hoher Nutzungskonkurrenz
Zugangssituation zum Ostpark
zwischen der Sportanlage SVN Mn-
chen e.V. und dem Eisstadion ist
sehr beengt

Fehlende Vernetzung mit nordlich
liegendem Ostpark

Teilweise unterdurchschnittliche
Versorgung mit 6ffentlich zugéangli-
chen Grinflachen und zunehmender
Druck auf die bestehenden Flachen

Potenziale:

Parkanlage als Teil eines potenziell
geschlossenen Griinen Rings um
Neuperlach

Strehleranger als wichtige Nord-Siid-
Grlnverbindung

Parkanlage Gbernimmt wichtige
bioklimatische Funktionen
Bestehendes Urban-Gardening-
Projekt , Krautgarten Ramersdorf”
bertcksichtigen

Ehemaliger Verlauf des Hachinger
Baches

Sanierungsziele:

e Gestalterische und funktionale Auf-
wertung der 6ffentlichen Freiflachen

e Zuganglichkeit und Vernetzung der
Grinflachen verbessern

e Griner Ring Neuperlach

e Mikroklimatische Bedingungen opti-
mieren

e Abwechslungsreiche Naturrdume und

natlrliche Vielfalt schitzen und stéarken



Griinanlage am Karl-Marx-
Ring

Lage: Neuperlach Nord
Stadtisches Eigentum: Ja

Art der MaBnahme:

1.2.2.1 Vorbereitung und Durchfiihrung
eines konkurrierenden projektbezoge-
nen Planungsverfahrens Griinanlage
am Karl-Marx-Ring inklusive
Beteiligung

1.2.2.2 Realisierung Griinanlage am
Karl-Marx-Ring in mehreren Bauab-
schnitten

Zeithorizont:
mittel- bis langfristig

Kosten:
1.2.2.1: 110.000 €
1.2.2.2: 5.500.000 €

Federfiihrung: BAU

Beteiligte stadtische Stellen:
PLAN, MOR

Flache: 99.000 m?
(Flache fur Umbau: 30.000 m?2)
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Stadtebaulicher Missstand:

e Unterdurchschnittliche Versorgung
mit 6ffentlichen Grinflachen in
Neuperlach Nord-Ost

¢ |n die Jahre gekommene Ausstat-
tung. Bedarfe und Nutzungsanspri-
che haben sich in den letzten Deka-
den verandert und diversifiziert

e Bevolkerungswachstum im Stadtteil
fUhrt zu klinftig weiter steigendem
Nutzungsdruck

e Aufwertungsbedurftige Spiel-,
Bewegungs- und Sportangebote

¢ \Wenige Sitzgelegenheiten und
Spielangebote

e Zuganglichkeit und Auffindbarkeit
unzureichend, Orientierung und
Beschilderung sind aufwertungsbe-
dirftig

e Mangelnde Vernetzung mit Ostpark
und Truderinger Wald

Potenziale:

e Parkanlage als Teil eines potenziell
geschlossenen Grinrings um Neu-
perlach

e Schaffung einer Querung im Bereich
Heinrich-Wieland-Stral3e

e \Wichtige bioklimatische Funktionen

e \Wertvoller Baumbestand und kleine-

re Biotopstrukturen
Stadtteilverbindung und durch die
Distanz zu grofRen Verkehrsachsen
eine Ruhestatte, Vernetzung Richtung
Truderinger Forst

Sanierungsziele:

Gestalterische und funktionale Auf-
wertung der 6ffentlichen Freiflachen
Zuganglichkeit und Vernetzung der
Grinflachen verbessern

Gruner Ring Neuperlach
Abwechslungsreiche Naturrdume und
naturliche Vielfalt schiitzen und starken
Erhohung der Aufenthaltsqualitat im
offentlichen Raum
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Ostliche Potenzialfliche und

Parkmeile

Lage: Neuperlach Ost
Stadtisches Eigentum: Teilweise
Art der MaRnahme:

1.2.3.1 Landart Oststadtkante (Teil

des Masterplans Parkmeile Trudering-
Perlach)

1.2.3.2 Konkurrierendes projektbezoge-

nes Planungsverfahren Parkmeile auf
Basis Masterplan

1.2.3.3 Durchfihrung von Ordnungs-
mafinahmen

Zeithorizont:
langfristig

Flache: 302.000 m?

Stadtebaulicher Missstand:
Mangelnde Erschlieung und Barrie-
refreiheit der Grinflachen, fehlende
Stadtkante

Fehlende Vernetzung Neuperlachs
mit dem Ostlich liegenden Land-
schaftsraum

Unterdurchschnittliche Versorgung
mit 6ffentlichen Grinflachen in Neu-
perlach Ost

Fehlende Vernetzung mit der sudlich
liegenden Grinflache ,,Im Gefilde"
und der nordwestlichen Grinflache
nordlich des Karl-Marx-Rings

Kaum stadtischer Grundbesitz, da-
durch keine Gestaltungshoheit, jah-
relanges Brachliegen aufgrund der
Eigentumsverhaltnisse

Potenziale:

Masterplan Parkmeile Trudering-
Perlach fur komplette Parkmeile,
Ergebnis soll 2022 vorliegen
Erweiterung der sudlich liegenden
Grinflache ,,Im Gefilde” Richtung
Norden (Parkmeile), bessere Ver-
netzung und ErschlieBung der Grin-
flachen, Verflechtung von urbanen
und griinen Qualitaten und Raumen

Bereich ist Kaltluftentstehungsgebiet
mit zu Teilen sehr hohem Kaltluftvolu-
menstrom, die mit der Kaltluftleitoahn
im Bereich Standlerstrale zusammen
wirkt

Vision eines geschlossenen Grinrings
um Neuperlach, der bestehende Grin-
flachen integriert und erweitert
Garten von Zusammen aktiv in Neu-
perlach bereits vor Ort aktiv, Einbin-
dung in weitere Planung zwingend
notwendig

Bereits vorhandene Sportflachen im
Suden

Sanierungsziele:

Schaffung neuer 6ffentlicher Griin-
flachen, Offnen von abgeschlossenen
Raumen

Griner Ring Neuperlach
Zuganglichkeit und Vernetzung der
Grunflachen verbessern
Mikroklimatische Bedingungen
optimieren

Gestalterische und funktionale Auf-
wertung der offentlichen Freiflachen



Echopark

Lage: Neuperlach Std

Stadtisches Eigentum: Ja o
Art der MaRnahme: o
1.3.1.1 Vorbereitung und Durchflhrung

eines konkurrierenden projektbezo- °

genen Planungsverfahrens Echopark
inklusive Beteiligung

1.3.1.2 Realisierung Echopark in mehre-
ren Bauabschnitten

Zeithorizont: °
langfristig

Flache: 20.620 m2
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Stadtebaulicher Missstand:
Zugéanglichkeit zum Park ist zum Teil

e Nahe Schule, gemeinsames Entwick-
lungsinteresse zur Multicodierung der

schlecht erkennbar Flache z. B. mit einem Beteiligungs-

Schlechte Sichtbeziehungen format

Spielflachen bieten zum Teil nur

Sanierungsziele:

Gestalterische und funktionale Auf-

wenig attraktive Spielgerate

Es fehlen Sitzgelegenheiten, beson- °
ders am Spielplatz wertung der 6ffentlichen Freiflachen
Angebote fir groRere Kinder und e Zuganglichkeit und Vernetzung der
Jugendliche sind nur begrenzt vor Grinflachen verbessern
handen e Modernisierung und Erweiterung der
Unterdurchschnittliche Versorgung Spiel-, Bewegungs- und Sportange-

mit 6ffentlichen Grinflachen in bote

Neuperlach Sid e Orte der Begegnung und Interaktion
Sehr dichte Baum- und Strauch- schaffen
bestande e FuRwegesystem aufwerten und er

weitern
Potenziale:
Groler, alter Baum- und Strauchbe-
stand und eine natdrliche Topogra-
phie bieten Spielraum fiir die Schaf-
fung abwechslungsreicher Angebote
(z. B. Naturspielplatze, Angebote fir
Jugendliche und altere Zielgruppen
0.A)
Mogliche Grinverbindung entlang
des S-Bahndamms Uber Therese-
Giehse-Allee in Richtung S-Bahn-
Station Neuperlach Sid
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Hachinger Bach / Adolf-
Baeyer-Damm

Lage: Neuperlach Nord
Stadtisches Eigentum: Ja

Art der MaRBnahme:

1.3.2.1: Machbarkeitsstudie / Konzept
Umverteilung StralRenraum

1.3.2.2: Vorbereitung und Durchflhrung
konkurrierendes projektbezogenes
Planungsverfahren Hachinger Bach /
Adolf-BaeyerDamm inklusive Beteili-
gung

1.3.2.3: Hachinger Bach / Adolf-Baeyer
Damm Realisierung

Zeithorizont:
langfristig

Kosten:

1.3.2.1: 75.000 €
1.3.2.2: 75.000 €
1.3.2.3: 5.000.000 €

Federfiihrung:
1.3.2.1: MOR
1.3.2.2/1.3.2.3: BAU

Beteiligte stadtische Stellen:
PLAN, MOR

Fldche: 18.000 m?2
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Stadtebaulicher Missstand:

e Hachinger Bach stadtraumlich wenig
wahrnehmbar

e Zugange zum Bach sind aufwer-
tungsbeddrftig, zudem liegt
Dominanz des ruhenden Verkehrs

entlang des Adolf-Baeyerr-Damms vor

e Zugangssituation und Auffindbarkeit
des Baches stark eingeschrankt

e Bereich der Unterflhrung an der
StandlerstralRe stark aufwertungs-
bedirftig

Potenziale:

e Hachinger Bach und Adolf-Baeyer
Damm als wichtige Nord-Sid-Grin-
verbindungen

e Hachinger Bach als besondere
Freiraumstruktur mit Alleinstellungs-
merkmal als ,,Blaues Band”

e Bereits durchgeflihrte Renaturierung
des Baches findet grof3en Anklang
bei der lokalen Bevolkerung

e Ausweitung des Grlinraums in den
StraRenbereich des Adolfs-Baeyer-
Damms

Sanierungsziele:

e Gestalterische und funktionale Auf-
wertung der 6ffentlichen Freiflachen

e Zuganglichkeit und Vernetzung der
Grinflachen verbessern

e Griner Ring Neuperlach

e Mikroklimatische Bedingungen opti-
mieren

e Umverteilung des Stralsenraums
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Aufwertung und Auswei-
tung Annette-Kolb-Anger

Lage: Neuperlach Mitte
Stadtisches Eigentum: Ja

Art der MaRBnahme:

1.3.3.1 Vorbereitung und Durchfihrung
eines konkurrierenden projektbezoge-
nen Planungsverfahrens Annette-Kolb-
Anger inklusive Beteiligung

1.3.3.2 Realisierung Annette-Kolb-
Anger

Zeithorizont:
kurz- bis mittelfristig

Flache: 30.516 m2

Stadtebaulicher Missstand:

In die Jahre gekommene Ausstat-
tung, aufwertungsbedurftige Spiel-,
Bewegungs- und Sportangebote
Hohe Flachenversiegelung

Grofde Anzahl verschiedener
Nutzer*innen und nur Angebote fir
wenige der Interessengruppen
Umgeben von vielbefahrenen
StralRen (Standlerstrae) und hohen
Wohngebauden, eine Behelfsunter
kunft befindet sich auf der dstlichen
Seite.

Fehlende Verknlpfungen zwischen
groReren Grinflachen und Grin-
zligen

Dunkle und eingewachsene \Wege-
stlicke durch die Griinanlage verhin-
dern wichtige Sichtbeziehungen
Trennende Wirkung der Stral3en-
raume

Unterdurchschnittliche Versorgung
mit 6ffentlichen Grinflachen in
Neuperlach Ost

Potenziale:

Entsiegelung ist moglich, um stadt-
klimatische Verbesserung zu erzielen
Viele potenzielle Nutzer*innen aus der
direkt angrenzenden dichten \Wohn-
bebauung

Durch raumlich ausreichenden
Abstand zur Wohnbebauung beliebter
Ort fur Jugendliche, unbeobachteter
Treffpunkt als Chance

Potenzial der weiteren Flachengewin-
nung entlang des Strafsenbegleitgriins
der Standlerstrale

Sanierungsziele:

Gestalterische und funktionale Auf-
wertung der 6ffentlichen Freiflachen
Modernisierung und Erweiterung der
Spiel-, Bewegungs- und Sportange-
bote

Klimaanpassung und Entsiegelung
Mikroklimatische Bedingungen
optimieren

Schaffung neuer Grinflachen, Offnen
von abgeschlossenen Raumen



Griinflache an der Heinz-
Hilpert-StraRe

Lage: Neuperlach Sud
Stadtisches Eigentum: Ja

Art der MaBRnahme:

1.3.4.1 Vorbereitung und Durchflhrung
eines konkurrierenden projektbezoge-
nen Planungsverfahrens Grinflache

an der Heinz-Hilpert-StralRe inklusive
Beteiligung

1.3.4.2 Realisierung Grinflache an der
Heinz-Hilpert-Strafse

Zeithorizont:
langfristig

Fldche: 3.800 m2
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Stadtebaulicher Missstand:

e Unterdurchschnittliche Versorgung
mit 6ffentlichen Grinflachen in
Neuperlach Std

e Einseitig gestalteter Spielplatz ohne
Sitzgelegenheiten

¢ Mangelhafte Aufenthaltsqualitat,
Spiel- und Aufenthaltsbereich stark
aufwertungsbedurftig

e Carl-Wery-StrafRe mit trennender
Wirkung, fehlende Zugange und
Querungen

e Fehlende Durchwegung und aufwer
tungsbedurftige Zugange

e Zunehmender Nutzungsdruck durch
weitere WWohnbauentwicklungen in
unmittelbarer Nahe

Potenziale:

e Potenzial flr die Schaffung eines
kleinen, siedlungsnahen Spielplatzes
mit Aufenthaltsflachen

e \Weitere Vernetzung mit den vorhan-
denen und geplanten Grinflachen
im Zuge der Umstrukturierung des
Siemens-Parkplatzes

e Durch raumlich ausreichenden Ab-
stand zur Wohnbebauung beliebter
Ort fir Jugendliche

Sanierungsziele:
e Gestalterische und funktionale Auf-

wertung der 6ffentlichen Freiflachen

e Modernisierung und Erweiterung
der Spiel-, Bewegungs- und Sport-
angebote

e Erhohung der Aufenthaltsqualitat

e Orte der Begegnung und Interaktion
schaffen

e Zuganglichkeit und Vernetzung der
Grinflachen verbessern



Mehrfachnutzung von
SchulauRenbereichen und
Sportflachen

Lage: Neuperlach Gesamt
Stadtisches Eigentum: Ja

Art der MaRnahme:

1.3.5.1 Runder Tisch zur Mehrfachnut-
zung von Schulaufienbereichen und
Sportflachen

1.3.5.2 Machbarkeitsstudie: Pilotpro-
jekt offener SchulaufRenbereich
1.3.56.3 Umsetzung: Pilotprojekt Mehr
fachnutzung Schulauf3enbereiche und
Sportflachen

Zeithorizont:
mittelfristig

Kosten:

1.3.56.1: 20.000 €
1.3.56.2: 50.000 €
1.3.56.3: 2.500.000 €

Federfiihrung:
RBS

Beteiligte stadtische Stellen:
PLAN, BAU, lokale Akteur*innen
Bayerisches Staatsministerium fir Un-
terricht und Kultus, MGS
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Stadtebaulicher Missstand:
Fehlende Verknlpfungen zwischen
groRReren Grinflachen und Grinzui-
gen

Zunehmende Einzdunung von Spiel-
bereichen

Teilweise unterdurchschnittliche
Versorgung mit 6ffentlich zugéangli-
chen Grinflachen und zunehmender
Druck auf die bestehenden Flachen

Potenziale:

SchulaufRenbereiche und Sport-
flachen als Ergdnzungen des
bestehenden Freiraumnetzes
Nutzung von Synergieeffekten
zwischen Schulen, Sportvereinen,
lokalen Jugend- und Senioren-
einrichtungen

Schulflachen liegen im stadtischen
Besitz

MaRnahmen der Schulbauoffensive
als Impulsprojekte fur Qualifizierung
und mégliche Offnung von weiteren
Schulaufdenbereichen

Schulhof der Grundschule in der
Kafka-Strafe bereits Testgebiet fur
offenen SchulauRenbereich

Sanierungsziele:

Schaffung neuer Griinflachen, Offnen
von abgeschlossenen Raumen
Inszenierung wichtiger Stadtfunk-
tionen und Bildungsgebaude
Modernisierung und Erweiterung der
Spiel-, Bewegungs- und Sportange-
bote

Erhohung der Aufenthaltsqualitat
Orte der Begegnung und Interaktion
schaffen
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Friedhof Perlach

Lage: Neuperlach Zentrum
Stadtisches Eigentum: Ja

Art der MaRnahme:

1.3.6 Friedhof Perlach: Barrierefreiheit

und Aufenthaltsqualitat schaffen

Zeithorizont:
langfristig

Fldche: 15.300 m?
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Stadtebaulicher Missstand:
Wahrnehmbarkeit eingeschrankt

Sanierungsziele:
e Erhohung der Aufenthaltsqualitat
Mangelnde Barrierefreiheit e Abbau von Barrieren, Schaffung von
Wenige Sitzmdglichkeiten Querungen
Keine Durchwegung maglich, e Zuganglichkeit und Vernetzung von
nur ein Ein- und Ausgang hin zur Grunflachen verbessern
Putzbrunner Stral3e e Mikroklimatische Bedingungen
optimieren
Potenziale:
Erweiterung des Angebots an
ruhigen Erholungsflachen im Unter
suchungsgebiet
Schaffung einer grinen Ruheoase
Alter und wertvoller Baumbestand
Denkmalgeschutzte Gebaude und
Grabanlagen als besondere und
identitatsstiftende Einheiten in Neu-
perlach
Besondere Graber und Denkmaler
inszenieren, Erlebbarmachen der

historischen Bedeutung



Vernetzung und Mobilitat

In der Mafinahmengruppe Vernetzung und Mobilitat werden

die festgestellten Missstande im Handlungsfeld Verkehr

und Mobilitat, aber auch andere Handlungsfelder wie

Stadtebau und Stadtgestalt sowie Identitat und Image,

durch entsprechende MafRnahmen adressiert.

Fir die Malinahmen im Bereich Vernetzung und Mobilitat

werden neben den in Kapitel 4 genannten Sanierungszielen

folgende Unterziele formuliert:

Forderung und Starkung klimagerechter Mobilitat
Abbau von Barrieren und Gefahrenstellen
Berlcksichtigung der Zielsetzungen der Barrierefreiheit
und Inklusion bei allen Planungen

Bertcksichtigung der zeitgeméaRen Bemessung und
Gestaltung von Fuf3- und Radverkehrsanlagen und
Querungen auch bei SanierungsmalRnahmen im Stra-
Ren- und Wegenetz

Verkehrliche Malinahmen im Zusammenhang und inte-
griert mit dem umliegenden Quartier und den Bewoh-
nenden planen

Schaffung eines attraktiven, durchgangigen und
sicheren FulR- und Radverkehrsnetzes fur alle Nutzer

gruppen
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2.1 Neuperlacher Nord-Std-Boulevard

2.2 Perlacher Briicken

2.3 Aufwertung und Erweiterung FuRwegesystem

2.4 Aufwertung und Erweiterung Radinfrastruktur

2.5 Potenzialkorridor StandlerstraRe

2.6 Umgestaltung Sammel- und Hauptstraf3en
(urbane Verknlpfungen)

2.7 \Verkehrskonzept / quartiersbezogener
Mobilitatsplan

2.8 Stadtebauliche-verkehrliche Rahmenplanung
Putzbrunner Strafe

2.9 Detaillierte Machbarkeitsstudie fur sichere und
nachhaltige Mobilitat an Schulen

2.10 Schaffung sicherer Ubergédnge

2.11 Achse Perlacher Einkaufspassagen / Busbahnhof /
Gerhart-Hauptmann-Ring



2.1

LN

Neuperlacher
Nord-Siid-Boulevard

Lage: Neuperlach Zentrum
Stadtisches Eigentum: Ja

Art der MaRBnahme:

2.1.1 Autofreie Tage / Aktionen /
Testphasen Thomas-Dehler-Stralle
2.1.2 Verkehrstechnische Untersuchun-
gen und StraRenraumaufteilung Neu-
perlach Boulevard

2.1.3 Freiraumplanerisches Konzept
Neuperlach Boulevard in Abhdngigkeit
von Ubergeordneten Planungen /Tram-
korridor

2.1.4 Ordnungs- und Baumafinahmen
zur sukzessiven Umgestaltung des
Stral3enraums (Neuperlacher
Boulevard)

Zeithorizont:
2.1.1 kurzfristig
2.1.2/2.1.3/2.1.4 langfristig

Kosten:
2.1.1:150.000 €
2.1.2: 150.000 €
2.1.3:375.000 €
2.1.4:18.200.000 €

Federfiihrung:
2.1.1: PLAN/MGS
2.1.2: MOR
2.1.3-2.1.4: BAU

Beteiligte stadtische Stellen:
PLAN, KVR, BA 16, lokale
Akteur*innen, MGS

Flache: 70.000 m2

Stadtebaulicher Missstand:

e Autogerechter MaRstab

e Trennende Wirkung zwischen den
einzelnen Quartieren

¢ Uberdimensionierte Kreuzungs-
bereiche

e Fehlende attraktive Erdgeschossnut-
zung

¢ \Wenige Querungsmaoglichkeiten

e Keine Aufenthaltsqualitat

e Hoher Versieglungsgrad, wenig
Schatten, hohe Temperaturen im
Sommer

Potenziale:

e Beginnende Konversion Gewerbe-
nutzung

e Pflanzen neuer Baume fir Ver
dunstungskihlung und Schatten in
den Sommermonaten

e StraRenquerschnitt bietet Raum fur
lebendige und weniger auto-
zentrische Gestaltung

e Attraktive Querungen und Attrakti-
vierung FuR- und Radwegesystem

e Flachenpotenziale fur blaue Infra-
struktur (Entlastungen der stadti-
schen Kanalisation durch Erganzung
neuer Leitungssysteme flr den
Ertrag von Starkregenereignissen)
und neue OPNV-Korridore

Sanierungsziele:

e Umverteilung des Strallenraums,
Ausbau der OPNV-Angebote

e Unterschiedliche Raumerlebnisse
und Identitaten entlang der Stral3en

e Klimaanpassung, Regenwasser
management, Entsiegelung und
Begrlinung von Flachen und Fassaden

e Mikroklimatische Bedingungen
optimieren

e Hohenprofil und Raumkanten
gestalten

e Attraktive ErdgeschofRnutzung

e Entwicklung eines Boulevards mit viel-
faltigen Raumerlebnissen
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a4

Perlacher Briicken

Lage: Neuperlach Gesamt
(13 Bricken verteilt in Neuperlach)

Stadtisches Eigentum: Ja

Art der MaRBnahme:

2.2.1 Machbarkeitsstudien zur Verbes-
serung der stadtraumlichen Inszenie-
rung, Barrierefreiheit und Vernetzung
der Brlicken. Gegebenenfalls \Werk-
stattverfahren zur gestalterischen
Vernetzung

2.2.2 StartermalRnahme Brlckenge-
staltung mit lokalen Kulturschaffenden
und Schulen

2.2.3 Ordnungsmafinahmen zur punk-
tuellen Verbesserung der Querungs-
moglichkeiten unter den Brlcken,
Ordnungsmalnahmen zur sukzessiven
Aufwertung der Brlickenbauwerke und
Zuwegung

Zeithorizont:
mittelfristig

Kosten:
2.2.1:100.000 €
2.2.2:100.000 €
2.2.3:20.000.000 €

Federfiihrung:
PLAN /MOR / BAU

Beteiligte stadtische Stellen:
BA 16, lokale Akteur*innen,
MGS

Flache:

VU-Gebiet: 12 Brlicken
Phase |: 6 Brlcken
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Stadtebaulicher Missstand:

e Aufwertungsbedurftiger Zustand

e Eingeschrankte Barrierefreiheit

e Eingeschrankte verkehrliche
ZweckmaRigkeit

e Mehrheit der querenden Passieren-
den wahlt den direkten \Weg unter
der Brlcke, so das Ergebnis der Ver
kehrszahlung an vier von insgesamt
dreizehn Bricken

e Querung unter den Briicken als
Gefahrenstelle und Unfallrisiko

Potenziale:
¢ Bricken ermoglichen Blick in die
Weite

e Bricken ermoglichen querungsfreies

Fortbewegen

e Bricken bieten Umgestaltungs- und
Aufwertungspotenzial (bspw. als
Teil eines aktiven Bewegungs- und
Sportnetzes)

e Bricken als Treffpunkte und identi-

tatsstiftende Merkmale Neuperlachs

* \Wahrzeichen der ,, Stadt der Mo-
derne”, Konzept der getrennten

Wegeflhrungen nach Verkehrstrager

wird hier erlebbar
e Einbindung von lokalen Kunstschaf-
fenden und Einrichtungen

Sanierungsziele:

e Stadtrdumliche Inszenierung der Neu-
perlacher Brlicken

e Fullwegesystem aufwerten und
erweitern

e Bessere Vernetzung und Orientierung

.Charakter der Moderne"” bewahren
Inklusive Mobilitat: Abbau von Bar
rieren, Schaffung von Querungen
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2.3

o

Aufwertung und Erweite-
rung FuBwegesystem

Lage: Neuperlach Gesamt
Stadtisches Eigentum: Teilweise

Art der MaRBnahme:

2.3.1 OrdnungsmafRnahme: sukzessive
Aufwertung des bestehenden 6ffentli-
cher FuBwegesystems

2.3.2 Ordnungsmafnahme: Schaffung
neuer offentlicher FuRwegeverbin-
dungen

2.3.3 Ordnungsmafinahme: sukzessive
Aufwertung des bestehenden privaten
FulRwegesystems

2.3.4 Ordnungsmafnahme: Schaffung
neuer FuBwegeverbindungen Uber
private Grundstlcke

Zeithorizont: mittelfristig

Kosten:
2.3.1:3.5628.000 £
2.3.2: 1.260.000 €
2.3.3: 1.180.000 €
2.3.4:280.000 £

Federfiihrung:
2.3.1-2.3.2: BAU
2.3.3-2.3.4: Eigentimerschaft

Beteiligte stadtische Stellen:
MOR, KVR, lokale Akteur*innen, MGS,
KR, PLAN

Flache (Phase I):

2.3.1: 4 km (ca. 20.000 m?)
2.3.2: 1 km (ca. 5.000 m?)
2.3.3: 3 km (ca. 15.000 m?)
2.3.4: 0,3 km (ca. 1.500 m?)
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Stadtebaulicher Missstand:
FulRwegesystem weist Licken und
Barrieren auf

Fehlende Verkntpfungen zu wich-
tigen Stadtfunktionen, etwa den
Grunflachen Richtung Osten und den
umliegenden Stadtgebieten
Fehlende Verbindung entlang der
StandlerstralRe

Mangelnde Orientierung, Vernetzung
und Beschilderung

Teile des stark frequentierten Wege-
systems laufen Uber privaten Grund
Keine einheitliche Gestaltung in
Bezug auf Mobiliar, Beleuchtung,
Oberflachengestaltung

Potenziale:

Fuldwegesystem bereits heute wich-
tiges System der Fortbewegung und
Vernetzung im Quartier
Fuldwegesystem wird von wert-
vollem Baumbestand gesaumt
Kleinere Grlinflachen entlang des
Fuliwegesystems als Chance fur
Ubergeordnete Griinverbindung
Mégliche Ergdnzung um
Bewegungs- und Spielangebote
FulRwegesystem als Teil des inte-
grierten, quartiersbezogenen Mobili-
tatsplans

Sanierungsziele:

e FulRwegesystem aufwerten und
erweitern

e Inklusive Mobilitat — Abbau von Bar
rieren, Schaffung von Querungen

e Bessere Vernetzung und Orientierung

e Zuganglichkeit und Vernetzung der
Grinflachen verbessern

e Aufwertung offentlich nutzbarer
privater Aufsenbereiche



24

[y

Aufwertung und Erweite-
rung Radinfrastruktur

Lage: Neuperlach Gesamt

Stadtisches Eigentum: Entlang der
StrafRen, einzelne Abschnitte Uber Pri-
vatgrundstticke

Art der MaRnahme:

2.4.1 Weitere Prifung der im ISEK
vorgeschlagenen Radverbindungen im
Rahmen des zu erstellenden Verkehrs-
entwicklungsplans Radverkehr und
durch Machbarkeitsstudien

2.4.2 Ordnungsmafnahme: sukzessive
Aufwertung des bestehenden Radwe-
genetzes

2.4.3 Ordnungsmafnahme: suk-
zessiver Ausbau neuer Radwegever
bindungen

2.4.4 Ordnungsmafnahme: sukzessive
Aufwertung gemischter Wegeflhrung
Rad- und FuRverkehr

Zeithorizont:
mittelfristig

Kosten:
2.4.1:500.000 €
2.4.2:5.241.600 €
2.4.3:11.793.600 €
2.4.4:1.693.440 €

Federfiihrung:
MOR / BAU

Beteiligte stadtische Stellen:
PLAN, KVR, lokale Akteur*innen
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Stadtebaulicher Missstand:

e Radwege entsprechen in ihrer Breite
und Gestaltung nicht den aktuellen
Standards

e Fehlende Verbindungen in die Innen-
stadt und das Umland

e Unsichere und autozentrische
Knotenpunkte

e Fehlende Abstellanlagen an wichti-
gen OPNV-Stationen und weiteren
Stadtfunktionen

e Fehlende Verbindung entlang der
StandlerstralRe

e Grolde StraRenraume als trennende
Barriere

e Mangelende Beschilderung und
Orientierungshilfen fir Radfahrende

e Fehlende Abstellmoglichkeiten auf
privaten Flachen

Potenziale:

e Breite Strallenrdume und grofRe
Knotenpunkte ermdglichen Imple-
mentierung einer umfassenden
Radinfrastruktur

e Grlinrdume und Uberdimensioniertes
Stralsenbegleitgrin als attraktive
Verbindungsachsen

e Ruhigere Wohnstral3en als sichere
FahrradstraRen qualifizieren

e Stark wachsende Zahl an Radfahren-
den

Sanierungsziele:
e Sichere und lebendige WohnstraRen
e Ausbau der Radinfrastruktur
e Umverteilung des Strallenraums,
Ausbau der OPNV-Angebote
e Bessere Vernetzung und Orientierung
e |nklusive Mobilitat: Abbau von Bar-
rieren, Schaffung von Querungen



2.5

Potenzialkorridor
StandlerstralRe

Lage: Neuperlach Mitte

Stadtisches Eigentum Ja

Art der MaRBnahme:

2.5.1 Aktion / Veranstaltung: temporare
StralRensperrung

2.5.2 Machbarkeitsstudie Rickbau
StandlerstralRe zur Klarung der zukinf-
tigen verkehrlichen Anforderungen
2.5.3 Stadtebauliches-freiraumpla-
nerisches konkurrierendes Verfahren
StandlerstralRe

Zeithorizont:
langfristig

Flache: 235.700 m2

Stadtebaulicher Missstand:
Uberdimensionierte StraRenquer
schnitte mit autozentrischem Malf3-
stab

Hoher Flachenverbrauch durch
Rampen und Abfahrten

Keine OPNV-, FuR- und Radwegever
bindung entlang der StandlerstraRe
Trennende Wirkung zwischen den
Quartieren, wenige Querungs-
maoglichkeiten

Hohe Luft-, Larm- und Schadstoff-
emissionen

Potenziale:

Untergenutzte Flachen im Seiten-
bereich der Stralle

Flachen sind in stadtischem Besitz
Eine Machbarkeitsstudie wird an-
hand aktueller Verkehrsdaten die
Maoglichkeiten flr eine zeitgemalie
und regelwerkskonforme Gestaltung
der Knotenpunkte eruieren

Erfasste Biotopflachen entlang der
StandlerstralRe

Grofdveranstaltungen wie die Inter
nationale Automobilausstellung oder
die Internationale Bauausstellung
kdnnten die StandlerstralRe
thematisch bespielen

Korridor der Standlerstraf3e als

zusétzliche Verbindung fir Ful- und
Radverkehr sowie OPNV
Stadtraumlich pragende Grinstruk-

turen

Kaltluftleitbahn

StraRenbegleitgrin als potenzielle
Ubergeordnete Grliinbeziehung in Ost-
West-Richtung

Flachen fir Wohnen und Gemein-
bedarf méglich sowie neue Griin- und
Erholungsflachen

Sanierungsziele:

Schaffung neuer Grinflachen, Offnen
von abgeschlossenen Raumen
Hohenprofil und Raumkanten ge-
stalten

Umverteilung des Stralsenraums, Aus-
bau der OPNV-Angebote

Ausbau der Radinfrastruktur
Mikroklimatische Bedingungen
optimieren
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2.6

o

Umgestaltung Sammel- und
HauptstraRen (urbane Ver-
kniipfungen)

Lage: Neuperlach Gesamt
Stadtisches Eigentum Ja

Art der MaRnahme:

2.6.1 Rahmenplanung fir Quidde-
strafde als Beispiel fir Sammel- und
HauptstraRen in Neuperlach

2.6.2 Handbuch fur die Umgestaltung
von Neuperlacher Sammel- und Haupt-
strafden (urbane Verknipfungen)

2.6.3 Testweise Umgestaltung der
Quiddestralde

2.6.4 Ordnungsmafnahme: Umgestal-
tung QuiddestralRe

Zeithorizont:
mittelfristig

Kosten:

2.6.1: 100.000 €
2.6.2: 50.000 €
2.6.3: 100.000 €
2.6.4:2.000.000 €

Federfiihrung:
MOR

Beteiligte stadtische Stellen:
PLAN, BAU

Flache:
2.6.1 45.000 m? (QuiddestrafRe ab
Standlerstral3e bis Karl-Marx-Ring)

Stadtebaulicher Missstand:

e Dominanz des ruhenden und fliefsen-
den Verkehrs in den Sammel- und
Hauptstralden

e Uberdimensionierte Knotenpunkte

e Fehlende Querungsmoglichkeiten,
fehlende Aufenthaltsqualitat

e StraRenplanung entspricht nicht dem
tatsachlichen Verkehrsaufkommen

e \Venige stral’enbelebende Aktivita-
ten entlang der Sammel- und Haupt-
strafden

e Autozentrische Gestaltung und
Raumwahrnehmung

Potenziale:

e Breite StraRenquerschnitte ermogli-
chen eine Vielzahl von Gestaltungs-
spielraumen

e Einbindung der Nachbarschaft und
lokaler Akteur*innen bei der StralRen-
gestaltung

e Vielzahl von Potenzialflachen entlang
der Sammel- und Hauptstralden,
insbesondere versiegelte Stellplatz-
flachen

e \erkehrsprognosen gehen von
weiter abnehmenden Verkehrsauf-
kommen aus

e Chance fur lebendige und urbane
StraRen mit Fokus auf smarter
Mobilitat und Stral3enaktivitaten

e Chance fur Aufwertungsmalnahmen
bzgl. Grlinausstattung, Klima-
anpassung und Resilienz

Sanierungsziele:

Urbane Verknilpfungen mit gemisch-
ten Funktionen und hoherer Dichte
Umverteilung des Stralsenraums, Aus-
bau der OPNV-Angebote
Unterschiedliche Raumerlebnisse und
Identitdten entlang der StralRen
Diversifizierung der StraRenhierarchie
Aktivierte Erdgeschosse mit offener
und klarer Erschliefsung
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Verkehrskonzept / quar-
tiershezogener Mobilitats-
plan

Lage: Neuperlach Nord
Art der MaBnahme:
2.7 Detaillierter quartiersbezogener

Mobilitatsplan fir Neuperlach Nord

Zeithorizont:
mittelfristig

Kosten:
2.7:300.000 €

Federfiihrung:
MOR

Beteiligte stadtische Stellen:
PLAN, BAU

Flache: 800.000 m2

2

Stadtebaulicher Missstand:
Fehlen eines integrierten Mobilitats-
plans flr den Stadtraum
Stadtgestaltung im VU-Gebiet beugt
sich dem autogerechten MaRstab
StraRenflhrung und Verkehrslenkung
entspricht nicht Uberall den tatsach-
lichen Verkehrsbewegungen
Verkehrsmengen entsprechen nicht
den vorgesehen Verkehrsflihrungen
und StralBenwidmungen (bspw.
Thomas-Dehler-Strafe / Fritz-Erler
Stral3e)

Angebot an E-Mobilitat und Sharing-
Angeboten ist bislang noch unterre-
prasentiert

Potenziale:

Gut ausgebaute OPNV-Anbindung
bietet die Chance, durch héhere Takt-
frequenzen und eine Angebotserwei-
terung mehr Menschen zum Verzicht
auf das eigene Auto zu bewegen
StralRenquerschnitt in Relation zum
tatsachlichen Verkehrsaufkommen
Uberdimensioniert, hierin liegt
enormes Umgestaltungspotenzial:
Ausbau OPNV, Radinfrastruktur,
offentlicher Raum, Erdgeschossnut-
zungen, Grinraume, Klima-
anpassung, Resilienz

Viele der Tiefgaragen aus den 1960er
und 1970er Jahren stehen leer und
bieten die Chance zu Um- und Zwi-
schennutzungen

Sanierungsziele:
e Diversifizierung der Strafdenhierachie

e Umverteilung des Strallenraums,
Ausbau der OPNV-Angebote

e Erweiterung des OPNV-Angebots und
Sharing-Modelle durch Mobility Hubs

e Ausbau der Radinfrastruktur

e Sichere und lebendige WohnstraRen



2.8

Umgestaltung
Putzbrunner StralRe

Lage: Neuperlach Mitte / Sid
Stadtisches Eigentum: Ja

Art der MaRnahme:

2.8 Stadtebauliche-verkehrliche Rah-

menplanung fur Putzbrunner StraRe

Zeithorizont:
langfristig

Flache: 57000 m?
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Stadtebaulicher Missstand:

e StralRe stellt eine der Hauptachsen
im Viertel dar, ist jedoch stadtebau-
lich nicht adaquat gefasst und ver
kehrlich Uberlastet

e Hohe Barrierewirkung zwischen
Neuperlach Zentrum und Neuperlach
Sid

e wenig attraktiver StralRenraum, kaum
strukturierter StralRenquerschnitt

e Fehlende Querungen flr
Fufdgénger*innen und
Radfahrer*innen

e Gestaltung der Radinfrastruktur
entspricht nicht den aktuellen Regel-
werken

Potenziale:

e \lerbesserung der stadtraumlichen
Qualitaten und Minderung der Barrie-
rewirkung

e Schaffung von Aufenthaltsqualitat
bei gleichzeitiger Verbesserung der
Funktion

e Putzbrunner Straf3e als Tramkorridor
zwischen Ostbahnhof und Neuper-
lach Zentrum vorgesehen

e Vielzahl von wichtigen stadtischen
Funktionen entlang der Strale

Sanierungsziele:

e Urbane Verknipfungen mit gemisch-
ten Funktionen und hoherer Dichte

e Ausbau der Radinfrastruktur

e Umverteilung des Strallenraums,
Ausbau der OPNV-Angebote

¢ |nklusive Mobilitat: Abbau von Bar-
rieren, Schaffung von Querungen

e Bessere Vernetzung und Orientierung



2.9

o

Sichere und nachhaltige
Mobilitat fir Schulen und
Kitas

Lage: Neuperlach Gesamt, Start in
Neuperlach Nord

Art der MaRBnahme:

2.9.1 Detaillierte Machbarkeitsstudie
flr sichere und nachhaltige Mobilitat
an Schulen und Kindertageseinrich-
tungen

2.9.2 Umsetzung im Zuge der Maf3-
nahmen 2.2,2.3,2.4, 2.6, 2.10

Zeithorizont:
mittelfristig

Kosten:
2.9: 100.000 €

Federfiihrung:
MOR

Beteiligte stadtische Stellen:
BAU, RBS, KVR, PLAN, MGS

Stadtebaulicher Missstand:
e Vielzahl von ungesicherten Querun-

gen und Gefahrenstellen entlang des

separaten Fullwegesystems und an
Kreuzungen, insbesondere flir Rad-
fahrende und FuRganger*innen

e Vielzahl von Schwellen und Barrieren
beim Queren von Strafl3en

e \ielzahl von informellen Trampel-
pfaden und ignorierten Wunschlinien
imWegenetz

Potenziale:

e Machbarkeitsstudie trifft Aussa-
gen zu baulichen Veranderungen
im StralRen- und Wegenetz bzw.
Schulumfeld, zu verkehrsrechtlichen
Mafinahmen und zur Verbesserung
der Parkmoglichkeiten fir Fahrrader,
Roller, Laufrader, Anhanger sowie zu
weichen MalRnahmen und Kam-
pagnen

e Separates FuBwegesystem und
Briicken bieten gute Voraussetzun-
gen flr eine sichere, eigenstandige
und nachhaltige Mobilitat an Schulen
und Kitas

]

.
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Sanierungsziele:
e |nklusive Mobilitat: Abbau von Bar
rieren, Schaffung von Querungen
e Sichere und lebendige WohnstraRen
e Bessere Vernetzung und Orientierung



2.10

o

Schaffung sicherer Uber-
gange und Knotenpunkte

Lage: Neuperlach Gesamt
Stadtisches Eigentum: Ja

Art der MaBnahme:

2.10 Sukzessive Entscharfung und
Umgestaltung von Ubergéngen und
Knotenpunkten

Zeithorizont:
kurzfristig

Kosten:
2.10: 2.850.000 €

Federfiihrung:
MOR / BAU

Beteiligte stadtische Stellen:
KVR, PLAN, lokale Akteur*innen

Flache:
VU-Gebiet: 34 Querungen
Phase I: 19 Querungen
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Stadtebaulicher Missstand:
Vielzahl von ungesicherten Querun-
gen und Gefahrenstellen entlang des
separaten Fullwegsystems und an
Kreuzungen, insbesondere flir Rad-
fahrende und Fufdgéanger*innen
Vielzahl von Schwellen und Barrieren
beim Queren von Strafden

Perlacher Briicken werden als direk-
te Verbindung weniger genutzt
Haufung von informellen Trampelpfa-
den und Ignorieren der vorgegebe-
nen Wegeflihrung

Potenziale:

Breite StraRenprofile lassen eine
Vielzahl von Verkehrsberuhigungs-
und Querungsmoglichkeiten zu
Moéglicher Wegfall von Parkplatzen
im 6ffentlichen Stralenraum kann
durch hohe Anzahl von privaten Park-
platzen kompensiert werden
Musterlésung flr Querungen an
Vielzahl von Stellen in Neuperlach
anwendbar

Sanierungsziele:
¢ |Inklusive Mobilitat: Abbau von Bar-
rieren, Schaffung von Querungen
e Sichere und lebendige WohnstraRen
e Bessere Vernetzung und Orientierung



2.11

LN

Achse Perlacher Einkaufs-
passagen / Busbahnhof /
Gerhart-Hauptmann-Ring

Lage: Neuperlach Zentrum
Stadtisches Eigentum: Ja

Art der MaRnahme:

2.11.1 Uberpriifung

aktueller Nutzungsbedarfe

2.11.2 Konkurrierendes Verfahren fir
Vorplatz der Perlacher Einkaufspassa-
gen, Hanns-Seidel-Platz, Busbahnhof
und Grunflache Gerhart-Hauptmann-
Ring

2.11.3 Freiraumplanung Grunflache
Gerhart-Hauptmann-Ring, Platzgestal-
tung Busbahnhof mit Beteiligungsver-
fahren und Ordnungsmalnahmen
2.11.4 Baumafinahme Brlicke Hanns-
Seidel-Platz / Busbahnhof

2.11.5 Ordnungsmafinahme Herstel-
lung neuer 6ffentlicher Platzflachen
Hanns-Seidel-Platz

2.11.6 Ordnungsmafinahme Querung
Perlacher Einkaufspassagen / Hanns-
Seidel-Platz

Zeithorizont: mittelfristig

Kosten:

2.11.1: 50.000 €
2.11.2: 250.000 €
2.11.3: 10.000.000 €
2.11.4:6.000.000 €
2.11.5: 5.000.000 €
2.11.6: 600.000 €

Beteiligte stadtische Stellen:
BAU, MOR, PLAN, SWM, KVR

Flache: 15.000 m?

e Entwicklung am Hanns-Seidel-Platz als

]/ﬂ
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Stadtebaulicher Missstand:

e Mangelnde Barrierefreiheit des Bus-
bahnhofs und der Brlcke Uber die
Fritz-Erler-Stral3e

e Keine Aufenthaltsqualitat, fehlende
Sitzgelegenheiten

e Autozentrischer Stral’enquerschnitt
im Bereich Thomas-DehlerStralie

e Fehlende Gestalt einer Mitte Neu-
perlachs

e Mangel an Radabstellanlagen im
gesamten Bereich des Bus- und U-
Bahnhofs

e Grinflache mit geringer Aufenthalts-
qualitat

Potenziale:

Busbahnhof als lebendiger und
urbaner Ort in Neuperlach mit hoher
Frequenz an Passanten

Spannendes Gebaudeprofil durch um-
liegende ,,Zwillingstirme”

Brlcke als besonderes Infrastruktur-
und Freiraumelement

Alter und schattenspendender Baum-
bestand

Viele potenzielle Nutzer*innen im
Durchgangsgrun

Impuls flr das Zentrum Neuperlachs
Lage entlang wichtiger Ost-\West-
Achse (Wohnring-Neuperlach Ost)
Erweiterung der Achse durch Perla-
cher Einkaufspassagen in Richtung
Westen zum Wohnring

Sanierungsziele:

Inklusive Mobilitat: Abbau von Bar-
rieren, Schaffung von Querungen
Gestalterische und funktionale Auf-
wertung der 6ffentlichen Freiflachen
Erweiterung des OPNV-Angebots und
Sharing-Modelle durch Mobility Hubs
Orte der Begegnung und Interaktion
schaffen

Stadtraumliche Inszenierung der Neu-
perlacher Brlcken
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Energie und Klimaanpassung

In der Mafinahmengruppe Klimaschutz und Klimaanpas-
sung werden die festgestellten Missstédnde im Handlungs-
feld Energie und klimagerechter Stadtumbau, aber auch
anderer Handlungsfelder, die im Rahmen der Querschnitt-
analyse zum Thema Klimaschutz und Klimaanpassung
festgestellt wurden, durch entsprechende Mafinahmen
adressiert. Das Klimaschutzprogramm und die Klimaziele
der Landeshauptstadt Minchen bilden neben den in Kapi-
tel 4 formulierten Sanierungszielen die Grundlage flr die
Mafinahmenentwicklung im Bereich Energie und Klimaan-
passung. Das Integrierte Handlungsprogramm Klimaschutz
in Midnchen (IHKM) ist ein wesentlicher Baustein der Klima-
schutzpolitik der Landeshauptstadt Minchen. Derzeit wird
das Klimaschutzprogramm aufgrund des neu definierten
Klimaschutzziels zur Erreichung der Klimaneutralitat 2035
anhand des noch laufenden ,,Fachgutachten Klimaneutrali-
tat 2035" Uberprift und fortgeschreiben. Es ist geplant, die
Ergebnisse aus dem Fachgutachten im Sanierungsprozess
von Neuperlach zu bericksichtigen.

Das Integrierte Handlungsprogramm Klimaschutz in MUn-
che bindelt die zahlreichen Aktivitdten der Stadtverwaltung
im Bereich des Klimaschutzes und baut diese aus. Die
MaRnahmen des Integrierten Stadtteilentwicklungskon-
zeptes Neuperlach ergdnzen die bereits im Integrierten
Handlungsprogramm Klimaschutz in Mdnchen laufenden
und geplanten MalRnahmenpakete zur Reduzierung des
Treibhausgas-AusstoRRes der Landeshauptstadt Minchen.
Dieses Paket beinhaltet Mafnahmen, die die Emissionen
in den verschiedenen Sektoren (Energiewirtschaft, Verkehr,
Industrie, Gewerbe, Handel und Dienstleistungen sowie
private Haushalte) reduzieren, z. B. durch Erhéhung der
Energieeffizienz der StralRenbeleuchtung und bei stadtei-
genen Gebauden, durch Férderung der Umsetzung von
energetischen MalRnahmen bei privaten Wohngebauden,
Fahrradférderung und Bewusstseinsbildung fir Kinder und
Jugendliche. Die MalRnahmen gliedern sich nach den Klima-
schutzprinzipien: Vermeidung, Reduktion und Klimaanpas-
sung /-kompensation.

Klimaschutz und Vermeidung von Treibhausgasemissionen,
regenerative Energieversorgung
3.1 Neuperlach wird Kraftwerk

Klimaschutz und Reduktion von Treibhausgasemissionen,
Erhoéhung der Energieeffizienz

3.2.1 Integrierte Quartierskonzepte

3.2.2 Sanierungsoffensive Klimaneutrales Neuperlach

Klimaschutz und Kompensation von Treibhausgasemissio-
nen, Klimaanpassungsmafnahmen
3.3 Mikroskalige und mikroklimatische Klimamodelle



Neuperlach wird Kraftwerk
Lage: Neuperlach Gesamt

Art der MaBnahme:

3.1.1 Organisation und Moderation flr
Runden Tisch: Neuperlach wird Kraft-
werk

3.1.2 Konzepte fur die Bewusstseins-
bildung (Offnung der Geothermie-
anlagen)

3.1.3 Managementleistungen zur Um-
setzung der Strategie Neuperlach wird
Kraftwerk

3.1.4 Initiierung von Pilotprojekten fur
Smarte Regelungen und Warmespei-
cher mit Beteiligungsformaten

Zeithorizont:
mittelfristig

Kosten:
3.1.1:20.000 €
3.1.2: 25.000 €
3.1.3: 360.000 €
3.1.4:2.000.000 €

Federfiihrung:
SWM

Beteiligte stadtische Stellen:
PLAN, RKU, stadtische Wohnungs-
baugesellschaften, Eigentimerschaft,
Energiegenossenschaften
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Stadtebaulicher Missstand:
Geringe Nutzung von Solarenergie
Anpassungsbedarf des Wohnge-
baudebestandes an die allgemeinen
Anforderungen des Klimaschutzes
und der Klimaanpassung vor dem
Hintergrund der Klimaschutzziele der
LHM bzw. des Bundes (Klimaneutra-
litdt der Gesamtstadt bis 2035)
Hoher Instandsetzungsbedarf der
Gebaudehdille (Ende des Lebenszy-
klus der thermischen Hiille)

Keine thermischen Speicher im Un-
tersuchungsgebiet

Hohe Heizlasten erschweren die In-
tegration von erneuerbaren Energien
Hoher Sanierungsbedarf von Da-
chern bei Gebduden mit Baujahr
1960-1984

Potenziale:

Hoher Anteil an Fernwarmeversor-
gung der Gebaude

Vielzahl von Flachenpotenzialen zur
Integration von Warmespeichern
Bereits geplante Projekte zur Ausnut-
zung von Geothermie im Untersu-
chungsgebiet durch die SWM
Smarte Regelungstechnik und erhoh-
te Speicherkapazitat als Erganzung
zur umfangreichen Sanierung
Optimierung und Anpassung der An-
lagentechnik an die zukinftige geo-
thermische Warmeversorgung

Hohe Dachflachenpotenziale zur
Energieerzeugung (Photovoltaik) und
Dachbegriinung
Tiefgaragenpotenziale flr Energie-
speicherung

0
/d
0
0 o

Sanierungsziele:

Erhohung der Warme- und Stromspei-
cherkapazitaten und smarten
Regelungen

Nutzung von Sonnenenergie, Zugang
zu regenerativen Energien
ermoglichen

Nutzung natlrlicher Kreislaufe und
lokaler Ressourcen

,,Charakter der Moderne"” bewahren
Sozialgerechte Sanierung mit Fokus
auf baulicher Qualitat und Raum fur
neue ldeen



Integrierte
Quartierskonzepte

Lage: Neuperlach Gesamt
Stadtisches Eigentum: Teilweise

Art der MaRBnahme:

3.2.1.1 Erstellung von integrierten
Quartierskonzepten gemafs KfW
Programm 432 und Handlungsemp-
fehlungen zur Klimaanpassung und
Nachhaltigkeit

3.2.1.2 Einrichtung von Sanierungsma-
nagements

3.2.1.3 Vertiefende vorbereitende Pla-
nungen, konkurrierende Planungsver-
fahren

3.2.1.4 Durchfihrung von Beteiligun-
gen, juristischer Beratungen, Modera-
tionen, Offentlichkeitsarbeit

3.2.1.5 Umsetzung der ersten Bau- und
Ordnungsmafinahmen mit laufendem
Sanierungsmanagement und ggf.
Pilotprojekt, inkl. Aufwertung des Ge-
baudeumfeldes in freiraumplanerischer
und klimatischer Hinsicht

Zeithorizont:
kurz-, mittel- und langfristig

Kosten:

3.2.1.1: 600.000 €
3.2.1.2: 900.000 €
3.2.1.3: 500.000 €
3.2.1.4: 75.000 €
3.2.1.5:5.000.000 €

Federfiihrung: PLAN

Beteiligte stadtische Stellen:
BAU, RKU, SWM , stadtische \Woh-
nungsbaugesellschaften, Eigentimer-
schaft, externe Expert*innen, MGS

Stadtebaulicher Missstand:

e Geringe Energieeffizienz der Einzel-
gebaude sowie im Gesamtquartier

e Geringe Nutzung von Solarenergie

e Anpassungsbedarf des Gebadudebe-
standes an die allgemeinen Anfor-
derungen des Klimaschutzes und
der Klimaanpassung vor dem Hinter
grund der Klimaschutzziele der LHM
bzw. des Bundes (Klimaneutralitat
der Gesamtstadt bis 2035)

e Hoher Instandsetzungsbedarf der
Gebéaudehdille (Ende des Lebenszy-
klus der thermischen Huille)

e Anpassungsbedarf der Gebaude-
strukturen an demographischen
Wandel (Barrierefreiheit)

e Private Freiflachen (Balkone) weisen
umfangreiche Warmebrlcken auf

e Anpassungsbedarf der Freiflachen
(teilweise hoher Versiegelungsgrad
im Wohnumfeld durch oberirdische
Stellplatzflachen und Tiefgaragen)

Potenziale:

e Angekundigte Mitwirkungsbereit-
schaft von Bestandshaltenden

e Nutzung der umfassenden Forderku-
lisse bei Durchfiihrung von integrier
ten Quartierskonzepten fir energeti-
sche Sanierungsmafinahmen (KfW,
Bundesforderung fur effiziente Ge-
baude, Forderprogramm Energieein-
sparung, IHKM, Stadtebauférderung)

e Integrierter Ansatz des ISEK wird auf

kleinerer Maldstabsebene weiterge-
fahrt

e Entwicklung zum Modellquartier

(Leuchtturmwirkung Uber das Gebiet
hinaus)

¢ Koppelung von Klimaschutz und

Klimaanpassungsmafinahmen durch
Sanierung der Gebadude und Verbes-
serungen im Wohnumfeld

Nutzung der Dachflachen- und
Fassadenpotenziale flr Energieerzeu-
gung (Photovoltaik) und Dach- / Fassa-
denbegriinung

Nutzung der Tiefgaragenpotenziale und
Parkplatze fur Mobilitatskonzepte,
E-Mobilitat, Energiespeicherung
Zukunftweisende Sanierungskonzepte
mit Schaffung von neuen Aufenthaltsbe-
reichen

Sanierung der Anlagentechnik (Anpas-
sungen an geothermisch gespeiste War
meversorgung)

Potenzial fUr intelligente Fernwarmenet-
ze zur Energieversorgung (z. B. smarte
Regelungen)

Individuelle Mobilitatskonzepte
Schaffung von klimaresilienten Gebau-
den und AufRenaufenthaltsbereichen

Sanierungsziele:

Energetische Sanierung, Erhéhung der
Gebaudeenergieeffizienz
Klimaanpassung, Regenwassermanage-
ment, Entsiegelung und Begrinung von
Flachen und Fassaden

Nutzung von Sonnenenergie, Zugang zu
regenerativen Energien ermaoglichen
Sozialgerechte Sanierung mit Fokus auf
baulicher Qualitat und Raum fir neue
Ideen

Parkplatze und Tiefgaragen als Potenzial-
flachen



Sanierungsoffensive Klima-
neutrales Neuperlach

Lage: Neuperlach Gesamt

Art der MaRnahme:

3.2.2.1 Erstellung eines Beratungs-
leitfadens unter Berlcksichtigung

der Sanierungsziele in den Bereichen
Klimaschutz, Klimaanpassung, Nach-
haltigkeit

3.2.2.2 Konzeption und Durchfihrung
von analogen und digitalen Energiebe-
ratungskampagnen, Forderberatungen,
kostenloser Energiesprechstunden,
Informationsveranstaltungen, \Work-
shops zu Klimaneutralitat, Klimares-
ilienz und energetischer Sanierung,
Fordermaglichkeiten differenziert nach
Nutzergruppen auf Basis bestehender
Formate der LHM

3.2.2.3 Einsatz von Gebaudemoderni-
sierungschecks

3.2.2.4 Umsetzung von Bau- und Ord-
nungsmafsnahmen fir Modellprojekt

Zeithorizont:
kurz- bis mittelfristig

Kosten:

3.2.2.1: 20.000 €
3.2.2.2:25.000 €
3.2.2.3: 750.000 €
3.2.2.4:1.000.000 €

Federfiihrung:
PLAN, MGS

Beteiligte stadtische Stellen:
BAU, RKU, SWM, stadtische \Woh-
nungsbaugesellschaften, Eigentimer-
schaft, externe Expert*innen
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Stadtebaulicher Missstand:
Geringe Energieeffizienz der Wohn-
gebaude (hoher energetischer Sanie-
rungsbedarf bei Gebdauden mit Baujahr
1960-1984)

Ende der Wirksamkeit von Sanierungs-
mafinahmen der 1980er Jahre
Geringe Nutzung von Solarenergie
Anpassungsbedarf des \WWohngebaude-
bestandes an die allgemeinen Anfor-
derungen des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung vor dem Hintergrund
der Klimaschutzziele der LHM bzw.
des Bundes (Klimaneutralitat der Ge-
samtstadt bis 2035)

Hoher Instandsetzungsbedarf der Ge-
baudehtlle (Ende des Lebenszyklus
der thermischen Huille)
Anpassungsbedarf der Gebdudestruk-
turen an demographischen \Wandel
(Barrierefreiheit)

Private Freiflachen (Balkone) weisen
umfangreiche Warmebrtcken auf
Anpassungsbedarf der Freiflachen
(teilweise hoher Versiegelungsgrad im
Wohnumfeld durch oberirdische Stell-
platzflachen und Tiefgaragen), man-
gelndes Regenwassermanagement
Hoher Energieverbrauch in Bestands-
gebauden

Mangelnde Gebauderesilienz
Fehlende Mobilitatskonzepte

Potenziale:

Hoher Anteil an Fernwarmeversorgung
der Gebaude (ca. 90 %)

Hoher Anteil an gleichen Gebaude-
typlogien und damit eine Ubertragbar-
keit der Sanierungsstrategien

Potenzial fir Sanierungskonzepte, die
die Identitdt des Quartiers erhalten
Bestandshalter mit grofder Anzahl von
Bestdanden ermaglichen flachen-

deckende MafRnahmen und Skalie-
rungseffekte (Wirtschaftlichkeit) sowie
Bewusstseinsbildung

Koppelung von Klimaschutz und Kli-
maanpassungsmafinahmen durch
Sanierung der Gebaude und Verbesse-
rungen im Wohnumfeld

Nutzung der Dachflachenpotenziale
zur Energieerzeugung (Photovoltaik)
und Dachbegrtinung

Nutzung der Tiefgaragenpotenziale
und Parkplatze flr Mobilitatskonzepte,
E-Mobilitat, Energiespeicherung
Zukunftsweisende Sanierungskonzep-
te mit Schaffung von neuen Aufent-
haltsbereichen

Sanierung der Anlagentechnik (Anpas-
sungen an geothermisch gespeiste
Warmeversorgung)

Zugang zu ortsnahen regenerativen
Energien ermoglichen

Sanierungsziele:

Energetische Sanierung, Erhohung der
Gebaudeenergieeffizienz
Sozialgerechte Sanierung mit Fokus
auf baulicher Qualitat und Raum fur
neue ldeen

Nutzung von Sonnenenergie, Zugang
zu regenerativen Energien ermogli-
chen

Gesunde und lebenswerte Wohnver
haltnisse

., Charakter der Moderne"” bewahren



Mikroskalige und mikro-
klimatische Klimamodelle

Lage: Neuperlach Gesamt
Art der MaRnahme:
3.3: Erstellung von mikroskaligen und

mikroklimatischen Klimamodellen

Zeithorizont:
kurzfristig

Kosten:
3.3: 70.000 €

Federfiihrung:
PLAN

Beteiligte stadtische Stellen:
RKU, externe Expert*innen

Stadtebaulicher Missstand:
Hoher Versiegelungsgrad in Teilen
des Untersuchungsgebiets
Unterdurchschnittliche bioklimati-
sche Bedingungen in einer Vielzahl
von Quartieren Neuperlachs

Neue Bauentwicklungen kdnnen die
bioklimatische Situation verschlech-
tern

Klimatische Bedingungen andern
sich rasant mit Auswirkungen auf
den Baum- und Strauchbestand

Potenziale:

Verbesserung der bioklimatischen
Situation

Anknipfen an vorhandene Grin-
strukturen und tbergeordnete Grin-
zlge

Es befinden sich zwei wichtige Kalt-
luftleitbahnen im Untersuchungsge-
biet

Flachdacher Neuperlachs bieten Po-
tenziale fir Dachbegriinungen

Sanierungsziele:

e Klimaanpassung, Regenwasser-
management, Entsiegelung und Be-
grinung von Flachen und Fassaden

e Mikroklimatische Bedingungen
optimieren

e Gesunde und lebenswerte Wohnver
haltnisse



4.1

v

Wohnen in Neuperlach:
sozial, gerecht, miteinan-
der, klimaneutral

Lage: Neuperlach Gesamt

Art der MaBnahme:

4.1.1 Stadtteilspaziergange mit Alt- und
Neubewohnenden

4.1.2 Unterstltzung von VWohnungs-
eigentumsgesetzen und genossen-
schaftlichen Ansatzen

4.1.3 Pilotprojekt Genossenschaften
far Neuperlach

Zeithorizont:
kurzfristig

Kosten:
4.1.1:20.000 €
4.1.2: 50.000 €
4.1.3.2.000.000 €

Federfiihrung:
PLAN

Beteiligte stadtische Stellen:
SOZ, KR, RKU, stadtische Wohnungs-
baugesellschaften, Eigentimerschaft,
MGS
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Stadtebaulicher Missstand:

e F(r eine Vielzahl von Wohnungen
endet die Sozialbindung

e Zunehmende Gentrifizierungs-
tendenzen

e Zunehmende Segregationsten-
denzen

e Zunehmende Abneigung der Anwoh-
nenden gegeniber baulichen Veran-
derungen und Weiterentwicklungen
im Stadtteil

Potenziale:

e Neuperlach war bei seiner Entste-
hung visionar und zukunftsgewandt,
Anknipfen an diese Tradition fir die
zukinftige Entwicklung

e Prifung von Gebieten auf Eignung
zum Erlass von Erhaltungssatzun-
gen nach § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2
Baugesetzbuch (sog. , Milieuschutz-
satzung”) als stadtebauliches Instru-
ment flr den Erhalt der Zusammen-
setzung der Wohnbevdlkerung

e \orkaufsrechte zur Sicherung bezahl-
baren \Wohnraums nutzen

¢ \/ielzahl von Wohnungsbaupotenzial-
flachen fur Schaffung von ergénzen-
denWohnungsangeboten

e Zugang zu ortsnahen regenerativen
Energien ermdglichen

Sanierungsziele:
Nachbarschaftlichen Zusammenhalt
und Diversitat starken
Sozialgerechte Sanierung mit Fokus
auf baulicher Qualitat und Raum fur
neue ldeen

Bessere raumliche Vernetzung und
Orientierung

Planvolle und qualitatsvolle Weiterent-
wicklung inklusive Verbesserung der
(sozialen) Infrastrukturversorgung
Orte der Begegnung und Interaktion
schaffen



Lebendige und attraktive
Wohnstralen

Lage: Neuperlach Gesamt
Stadtisches Eigentum: Ja

Art der MaBnahme:

4.2.1 Temporéare Bespielung von
StraRRen, StraRenfeste, Parking-Days,
Parklets

4.2.2 Gestaltungsleitfaden fur Neuper
lacher Wohnstral3en

4.2.3 Bau- und Ordnungsmalinahmen

Zeithorizont:
kurz- bis mittelfristig

Kosten:
4.2.1:200.000 €
4.2.2:50.000 €
4.2.3: 15.600.000 €

Federfiihrung:
MOR

Beteiligte stadtische Stellen:

PLAN, BAU, KVR, lokale Akteur*innen,

MGS
Flache:

VU-Gebiet: 13 km (ca. 200,000 m?)
Phase I: 4 km (ca. 60.000 m?)
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Stadtebaulicher Missstand:

e Dominanz des ruhenden und fliefsen-
den Verkehrs in den Wohnstraféen

e Fehlende Querungsmaoglichkeiten,
fehlende Aufenthaltsqualitat

¢ \Wenige Spiel- und Aufenthalts-
bereiche in denWohnstraf3en

e Trotz einem hohen Anteil an privaten
Stellplatzflachen wird der 6ffentliche
Raum stark zugeparkt

e \Wenige Verkehrsberuhigungs-
elemente

e Uberdimensionierte StraBenprofile
mit hohem Versiegelungsgrad

Potenziale:

e Breite StraRenquerschnitte ermogli-
chen eine Vielzahl von Gestaltungs-
spielraumen

e Einbindung der Nachbarschaft und
lokaler Akteur*innen bei der Stral3en-
gestaltung

e Hohes Potenzial flr Entsiegelung
und Klimaanpassung

e Temporare Aktionen wie ,Sommer-
stralBen” als erste Initiativen flr eine
Neunutzung der breiten StralRenrau-
me

Sanierungsziele:

Sichere und lebendige Wohnstralten
Inklusive Mobilitat: Abbau von Bar-
rieren, Schaffung von Querungen
Gesunde und lebenswerte Wohn-
verhaltnisse

Parkplatze und Tiefgaragen als Poten-
zialflachen

Nachbarschaftlichen Zusammenhalt
und Diversitat starken



Aktivierung Neuperlacher
Décher

Lage: Neuperlach Gesamt
Stadtisches Eigentum: Teilweise

Art der MaBnahme:

4.3.1 Erstellung eines Beratungsleit-
fadens zur Nutzung der Dachflachen
(Dachbegrinung) und Erhohung der
Solarenergienutzung

4.3.2 Konzeption von Beratungskampa-
gnen, Informationsveranstaltungen
4.3.3 Machbarkeitsuntersuchung zur
Umsetzung eines Pilotprojekts (Lei-
stungsphase 1 und 2)

4.3.4 Pilotprojekt Neuperlacher Dacher
(fGr Dachbegrinung und Solarenergie-
nutzung ggf. in Kombination mit Ener
giespeichern in Tiefgaragen)

Zeithorizont:
kurz-, mittel- und langfristig

Kosten:
4.3.1:20.000 €
4.3.2:25.000 €
4.3.3:70.000 €
4.3.4:1.250.000 €

Federfiihrung:
PLAN, MGS

Beteiligte stadtische Stellen:
RKU, SWM, MGS, Eigentimerschaft,
Hausverwaltungen,lokale Akteur*innen
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Stadtebaulicher Missstand:

e Ungenutzte Flachdacher von Be-
standsgebauden

e Hoher Sanierungsbedarf von Da-
chern bei Gebduden mit Baujahr
1960-1984

e Zunehmende Reglementierung
privater Freiraume

e Zunehmende Nachfrage und Druck
bei offentlichen Freiflachen

e Neuperlach bietet wenigen Personen
einen Blick von oben

e Geringe Ausnutzung der Solardach-
potenziale

e Hoher Sanierungsbedarf von Da-
chern bei den Gebaduden der 1960er
bis 1990er Jahre

e Gegenwartig hoher Energiever-
brauch in Bestandsgebauden

e Hemnisse bei der Ausnutzung der
Solardachpotenziale

Potenziale:

e Dacher bieten vielseitige Potenziale
zur Energienutzung, Begrunung, Frei-
raumerganzung, Nachverdichtung

e \Wahrnehmbarkeit des Stadtraums
von oben ermoglichen

e Dachaktivierung bei Neubau von
Beginn an mitdenken

e Hohe Dachflachenpotenziale zur En-
ergieerzeugung (Photovoltaik)

und Dachbegriinung)

Vereinzelte GroRRdacher, die zu einem
Akteur mit einem hohen Energiever
brauch gehoren (insbesondere in Neu-
perlach Zentrum)

Tiefgaragen bieten den notigen Raum,
den Photovoltaik-Strom der Dacher zu
speichern, Synergieeffekte mit Mobi-
litat

Sanierungsziele:

Nutzung von Sonnenenergie, Zugang
zu regenerativen Energien ermaogli-
chen

Sozialgerechte Sanierung mit Fokus
auf baulicher Qualitat und Raum fur
neue ldeen

Schaffung neuer Griinflichen, Offnen
von abgeschlossenen Raumen
Klimaanpassung, Regenwasser
management, Entsiegelung und Be-
grinung von Flachen und Fassaden
Orte der Begegnung und Interaktion
schaffen
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4

Mobility Hubs

Lage: Neuperlach Gesamt

Art der MaRBnahme:

4.4.1 Untersuchung zu bedarfsgerech-
ten Mobility Hubs in Neuperlach

4.4.2 Schaffung von Mobility Hubs an
zentralen Orten in den Quartieren
Neuperlachs

Zeithorizont:
mittelfristig

Kosten:
4.4.120.000 €
4.4.2 2.500.000 €

Federfiihrung:
MOR

Beteiligte stadtische Stellen:
PLAN, BAU, KVR

Anzahl:
VU-Gebiet: 10 Mobility Hubs
Phase I: 5 Mobility Hubs

Stadtebaulicher Missstand:

e Angebot an E-Mobilitdt und Sharing-
Angeboten ist bislang unterrepra-
sentiert

e Teilweise sind weite Fullwege zu U-
und S-Bahn-Stationen zurtckzulegen

e Mangelnde Integration von Mobili-
tatsangeboten in den stadtebauli-
chen Kontext

Potenziale:

o Uberdimensionierte Kreuzungspunk-
te, Sackgassen oder untergenutzte
Tiefgaragen als Potenzialflachen far
Mobility Hubs

e Nahbereichszentren als wichtige
Standorte flr erganzende Mobili-
tatsangebote, neue bauliche Infra-
struktur kann gleichermafien als
zusatzlicher Ankerpunkt eines
Nahbereichszentrums fungieren

e Mobility Hubs als belebende, akti-
vierende und vernetzende bauliche
Infrastrukturen innerhalb eines
Quartiers

e Attraktivitat von alternativen Mobili-
tatsangeboten steigern

e Implementierung von Logistik- und
Smart-City-Lésungen

Sanierungsziele:

Qualitative und quantitative Erweite-
rung des OPNV Angebots und klein-
raumlicher Beitrag zur Verkehrswende

Starkung der polyzentrischen Struktur
Digitale Vernetzung und digitale Ange-
bote

Orte der Begegnung und Interaktion
schaffen

Sichere und lebendige Wohnstralsen



Zero Waste Hubs

Lage: Neuperlach Gesamt

Art der MaBnahme:

4.5.1 Machbarkeitsstudie zur ortspe-
zifischen Umsetzung der Zero Waste
Strategie inkl. Beteiligung vor Ort
4.5.2 Umsetzung der Zero Waste Stra-
tegie mit Pilotprojekten zur Abfallredu-
zierung und Abfallvermeidung

4.5.3 Schaffung von Tauschborsen,
RepairCafés, Pop-Up-Store Halle 2 zu-
sammen mit Zero Waste Hubs

Zeithorizont:
mittelfristig

Kosten:
4.5.1:75.000 €
4.5.2:500.000 €
4.5.3: 1.500.000 €

Federfiihrung:
AWM

Beteiligte stadtische Stellen:
KR, PLAN, RKU, BAU, SWM,

lokale Akteur*innen, Eigentimerschaft
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Stadtebaulicher Missstand:

e Abfallsammelstellen wenig in stadt-
raumlichen Kontext integriert

e Schlechter Sanierungszustand,
Mulleimer zu klein

e Viel Abfall auf den Freiflachen

e Abfallsammelstellen haufig mit nega-
tiver Ausstrahlung im Stadtraum

e Keine niederschwelligen Angebote
fir Zero-Waste-Konzepte

Potenziale:

ZeroWaste Hubs als Orte der Be-
gegnung und des Kennenlernens der
Nachbarschaft

AuRerschulische Lernorte tUber Res-

sourcennutzung und-verbrauch
e Kopplung mit Standorten fir Mobility
Hubs
Neue bauliche Infrastruktur als

zusatzlicher Ankerpunkt eines Nah-
bereichszentrums

Sanierungsziele:
Nutzung natdrlicher Kreislaufe und

lokaler Ressourcen

Starkung der polyzentrischen Struktur
Orte der Begegnung und Interaktion
schaffen

Bessere Vernetzung und Orientierung
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Aktivierung Hanns-Seidel-
Platz

Lage: Neuperlach Zentrum
Stadtisches Eigentum: Ja

Art der MaBnahme:

5.1.1 Vorbereitung der Aktivierung,
Konzept, Vorplanung und Organisation
5.1.2 Durchfliihrung der Aktivierung am
Hanns-Seidel-Platz

5.1.3 Standortuntersuchung, Neukon-
zeption und Umzug eines Pavillons

Zeithorizont:
kurzfristig

Kosten:
5.1.1:925.000 €
5.1.2: 2.000.000 €
5.1.3: 75.000 €

Federfiihrung:
KR

Beteiligte stadtische Stellen:
PLAN, BAU, KULT, MGS

Flache:
9.000 m2

Stadtebaulicher Missstand:

e Unbebaute Flache im Herzen Neu-
perlachs

e Seit Jahrzehnten emotional gefiihrte
Debatte um die Bebauung des
Platzes

¢ \/iel FuRgangerbewegung und Leben
im Untergrund, aktuell wenige den
Platz belebende Aktivitaten

e Autozentrischer StraRenquerschnitt
der Thomas-Dehler-Strale

e Hoher Versiegelungsgrad am Hanns-
Seidel-Platz, aktueller Platzbelag
sorgt flr Bildung einer Hitzeinsel

e Platz erflllt Zentrumsfunktion nicht

e Neubebauung mitWohnen und Ge-
werbe fast fertiggestellt und
bezogen

Potenziale:

e Am Hanns-Seidel-Platz kann nach
Fertigstellung der aktuellen Baustel-
len eine Aktivierung auf den verblei-
benden Flachen erfolgen

e Flache direkt am U-Bahn-Ausgang
(Nordparzelle) ist frei fur mogliche
Zwischennutzung

e \ielzahl von Ideen und Wunschen
bei den lokalen Akteur*innen und
Bewohnenden

e |dentitatsstiftender Ort fir Neuper
lach

e Einbindung der spateren stadtischen

Nutzer*innen

Hat das Potenzial, der urbanste und le-
bendigste Ort Neuperlachs zu werden
Konzept zur mobilen Aktivierung in-
klusive temporarem Pavillion kann an
weiteren Orten im Stadtteil adaptiert
werden (Einbettung in ,, Placemaking-
Strategie”)

Sanierungsziele:

Raum fUr Kultur und gemeinschaft-
liche Projekte

Orte der Begegnung und Interaktion
schaffen

Erhohung der Aufenthaltsqualitat im
offentlichen Raum

Starkung der polyzentrischen Struktur
Hierarchie des offentlichen Raums
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Stadtbaustein Latare-Kirche

Lage: Neuperlach Nord

Stadtisches Eigentum: Nein, nur
die Strafden

Art der MaBnahme:

5.2.1 Vorwegmafinahme: Sicherung
Latare-Kirche

5.2.2 Machbarkeitsstudie zu planungs-
und nutzungsrechtlichen Rahmenbe-
dingungen zur Weiterentwicklung
5.2.3Temporére Intervention und Be-
spielung der Auf3en- und Innenraume
5.2.4 Stadtebauliches-freiraumplane-
risches konkurrierendes Verfahren
Latare-Kirche

5.2.5 Bau- und Ordnungsmalnahmen
Latare-Kirche

Zeithorizont:
kurzfristig

Kosten:

5.2.1: 60.000 €
5.2.2:50.000 €
5.2.3: 150.000 €
5.2.4:200.000 €
5.2.5: 10.000.000 €

Federfiihrung:
Evangelisches Kirchengemeindeamt

Beteiligte stadtische Stellen:
PLAN, GSR, SOZ, BAU, lokale
Akteur*innen, zuklnftige Nutzergrup-
pen, Eigentimerschaft

Flache:

Latare-Kirche: 7700 m?
Quiddestrafde 17: 5.300 m?
Stral3enflache: 9.100 m?
Gesamt: 22.100 m?
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Stadtebaulicher Missstand:

e Platz vor Latare-Kirche stark aufwer-
tungsbeddrftig, Verkehrssicherheit
und Barrierefreiheit eingeschrankt

e Abnehmende Mitgliederzahlen der
Kirchengemeinde, aufwertungsbe-
durftige Raumlichkeiten und Freifla-
chen im direkten Umfeld

e Fehlendes Management der Raum-
lichkeiten und verschiedener Nutzer-
gruppen

e Fehlende Infrastruktur flr gastrono-
mische Angebote bei Veranstal-
tungen

e Fehlende Raumlichkeiten fir Lage-
rung, sanierungsbedurftige Sanitar
anlagen

e Mangelnde Belebung in den Erdge-
schosszonen zur QuiddestralRe

¢ Mangelnde Wahrnehmbarkeit durch
verwachsene Grinstrukturen

Potenziale:

e Standort vieler wichtiger sozialer Ein-
richtungen und Funktionen

e Potenziale in Aufwertung und ergén-
zender Nutzung der Gebaude- und
Freiflachen

e An zentraler Nord-Sid-Verbindung
von Life-Zentrum Richtung Ostpark
gelegen

e Einbezug der gegentberliegenden
freien Flache QuiddestraRe 17 um
Quartierslésung zu identifizieren

e Aktivierung der Erdgeschosszonen
durch neue Nutzungen und entspre-
chende Strafdenraumgestaltung

e Mitwirkungsbereitschaft der Ge-
meinde fur weitere Nutzung und
bauliche Veranderungen vorhanden

Sanierungsziele:
e Inszenierung wichtiger Stadtfunktio-

nen und Bildungsgebaude

e Erhohung der Aufenthaltsqualitat im

offentlichen Raum

e Raum fur Kultur und gemeinschaft-

liche Projekte

e Energetische Sanierung, Erhdhung der

Gebaudeenergieeffizienz

e Klimaanpassung, Regenwasser

management, Entsiegelung und Be-
griinung von Flachen und Fassaden
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Aufwertung Wohnring
Lage: Neuperlach Mitte

Stadtisches Eigentum:
Teilweise (Schulflachen, Grinflachen,
Wege)

Art der MaRBnahme:

5.3.1 Temporare Aktionen mit lo-

kalen Akteur¥*innen, Feinuntersu-
chung Wohnring mit Beteiligung der
Bewohner*innen und Akteur*innen
5.3.2 Stadtebauliches-freiraumpla-
nerisches konkurrierendes Verfahren
Wohnring

5.3.3 Durchfiihrung von Ordnungs-
mafinahmen auf der 6ffentlichen Grin-
flache im Wohnring

5.3.4 Durchfthrung von Bau- und Ord-
nungsmafinahmen im ,, 6kumenischen
Zentrum” im Wohnring

Zeithorizont:
mittel- bis langfristig

Flache:

Offentliche Griinflache: 15.780 m?
Stdlicher Wohnring: 25.000 m3
Gebiet des planerisch konkurrierenden
Verfahrens: 92.000 m?

Stadtebaulicher Missstand:

e |n die Jahre gekommene Platzge-

stalt, Stadtmobiliar, Beleuchtung
Fehlende Infrastruktur fir die regel-
maflige Nutzung des Platzes durch
Markt oder Events

e \erwachsene und wenig gepflegte

Grinstrukturen

Spielanlagen sind in groRen Teilen
aufwertungsbedurftig

Die Bodenbeldage der Spielflachen
weisen einen hohen Versiegelungs-
grad auf

Bereiche ohne klar erkennbare Zu-
ordnung (z. B. Wiesenflache slidost-
lich des Theodor-Heuss-Platzes)
Fehlendes zeitgemales Spiel- und
Freizeitangebot
Sanierungsbedurftiger Zustand der
umliegenden Gebaude

Potenziale:

e \Wichtige zentrale Lage im Untersu-

chungsgebiet

e Vielzahl von Einrichtungen und wich-

tigen Funktionen (6kumenisches
Zentrum mit Alten-Service-Zentrum,
Glaubensgemeinschaft, Grund-
schule, soziale Einrichtungen etc.)
Stadtebaulich und freiraumplanerisch
gestaltete Ost-West-Verbindung

von Perlach in Richtung Neuperlach
Zentrum

Hohe FuRgangerfrequenz

Vorplatz des Alten-Service-Zentrums
der Caritas bietet Ort fir neue Nut-
zungen bei hoher und vielfaltiger
Nutzeranzahl

Standort von Zusammen aktiv in
Neuperlach innerhalb des \Wohnrings
Maoglichkeiten eines offenen Schul-
aufdenbereichs

e FlieRender Ubergang zwischen privat

genutzten und 6ffentlichen Flachen
bietet Potenzial fir eine wechselsei-
tige inhaltliche Erganzung und Berei-
cherung

Impulsgeber Schulbauoffensive der
Grundschule am TheodorHeuss-Platz
Brunnenanlage als Anziehungspunkt
und stadtklimarelevantes Element

Sanierungsziele:

Gestalterische und funktionale Auf-
wertung der 6ffentlichen Freiflachen
Nachbarschaftlichen Zusammenhalt
und Diversitat starken

Inszenierung wichtiger Stadtfunktio-
nen und Bildungsgebaude
Mikroklimatische Bedingungen
optimieren

Schaffung neuer Grinflachen, Offnen
von abgeschlossenen Raumen

. Charakter der Moderne" bewahren
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Starkung Graf-Zentrum
Lage: Neuperlach Mitte
Stadtisches Eigentum: Ja

Art der MaBnahme:

5.4.1 Temporéare Aktionen und Akti-
vierung des Strafdenraums am Graf-
Zentrum

5.4.2 Runder Tisch der Akteur*innen
des Graf-Zentrums

5.4.3 OrdnungsmafRnahmen, Starkung
des Graf-Zentrums

Zeithorizont:
mittelfristig

Flache: 7200 m2
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Stadtebaulicher Missstand:

e Graf-Zentrum stadtrdumlich wenig

attraktiv

Kein Zusammenhang zwischen
Lebensmittelgeschaften

Keine Platzqualitaten oder Merkmale
eines belebten Stadtraums
Vereinzelter Leerstand und fehlende
Magnetfunktion des Nahbereichs-
zentrums

Potenziale:

Breiter Stralenraum bietet Maglich-
keiten einer vielseitigen Strafsenum-
gestaltung

Neubauflachenpotenziale in unmit-
telbarer Nahe konnen zu funktionaler
und gestalterischer Aufwertung des
Zentrums beitragen

Sanierungsziele:
Urbane Verknlpfungen mit gemisch-

ten Funktionen und hoherer Dichte
Starkung der polyzentrischen Struktur
Aktivierte Erdgeschosse mit offener
und klarer Erschlief3ung
Multicodierung von monofunktionalen
Strukturen

Raum fur neue Arbeitsformen und
Kreativstandorte



Quartiersplatz am Life-
Zentrum

Lage: Neuperlach Nord
Stadtisches Eigentum: Nein

Art der MaBnahme:

5.5.1 Co-Design Werkstatt Quartiers-
platz am Life-Zentrum

5.5.2 Freiraumplanerischer \Wettbe-
werb Quartiersplatz am Life-Zentrum
5.5.3 Bau- und Ordnungsmalfinahmen
Quartiersplatz am Life-Zentrum

Zeithorizont:
langfristig

Kosten:

5.5.1: 20.000 €
5.5.2: 150.000 €
5.5.3: 2.500.000 €

Federfiihrung:
Eigentimerschaft

Beteiligte stadtische Stellen:
PLAN, lokale Akteur*innen, BA 16,
KULT

Flache: 5.000 m?
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Stadtebaulicher Missstand:
Dominanz des ruhenden Verkehrs
Keine gestalterische und funktionale
Platzgestalt

Mangelnde Spielangebote und
Aufenthaltsbereiche

Fehlender Quartiersplatz in Neu-
perlach Nord

Hoher Versiegelungsgrad, fehlende
klimatische Anpassung
Komplizierte Eigentumsverhaltnisse
der Platzflache

Erhohter Quell- und Zielverkehr
durch Life-Zentrum

Potenziale:

Wichtige Nord-Siid-Verbindung so-
wohl fur FuR- und Radverkehr als
auch fir OPNV und motorisierten
Individualverkehr

Bestehende aktive Erdgeschoss-
zonen und Life-Zentrum fihren zu
einer Belebung des Platzes

Neubau und Erweiterungsabsichten

der angrenzenden Eigentimer*innen

als Kickstarter fur eine Veranderung
des Platzbereiches

Sanierungsziele:

Erhohung der Aufenthaltsqualitat im
offentlichen Raum

Klimaanpassung, Regenwasser-
management, Entsiegelung und Be-
griinung von Flachen und Fassaden
Orte der Begegnung und Interaktion
schaffen

Mikroklimatische Bedingungen
optimieren

Hierarchie des o6ffentlichen Raums
Aktivierte Erdgeschosszonen mit
offener und klarer ErschlieRung
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Starkung Marx-Zentrum
Lage: Neuperlach Nord
Stadtisches Eigentum: Nein

Art der MaBnahme:

5.6.1 RunderTisch, temporére Inter
vention und Aktivierung Marx-Zentrum
5.6.2 Freiraumplanerischer Wettbe-
werb Marx-Zentrum inkl. Beteiligung
5.6.3 Bau- und Ordnungsmalinahmen
Marx-Zentrum

Zeithorizont:
langfristig

Kosten:

5.6.1: 20.000 €
5.6.2: 150.000 €
5.6.3: 6.500.000 €

Federfiihrung:
PLAN

Beteiligte stadtische Stellen:
BAU, RKU, Eigentimerschaft, MGS

Flache: 13.000 m2

Stadtebaulicher Missstand:

e Hoher Versieglungsgrad, geringe Ver-
schattung durch Baume

e |n die Jahre gekommene Platzge-
stalt, fehlende Aufenthaltsqualitat

e Funktional und gestalterisch schwa-
chelndes Nahbereichszentrum

e Teilweise Leerstande und fehlende
Magnetwirkung oder Ankernutzung

e Komplizierte Eigentumsverhaltnisse

e Negative Ausstrahlung auch durch
Negativ-Nutzungen und Leerstédnde
in den Erdgeschossen, zahlreiche
vollflachig verklebte Fassaden, provi-
sorische Warenauslagen

e Gefahr von Trading-Down-Effekten

Potenziale:

e Charakteristisches, (quartiers-)
identitatsstiftendes stadtebauliches
Ensemble

e Urbane Weite wird hier erlebbar
durch Blick Richtung Karl-Marx-Ring

e Hochpunkt (obgleich aktuell durch
ausgewachsene Baumbestande
verdeckt), dient der Orientierung in
Neuperlach

e Abwechslungsreiche Hohenentwick-
lung innerhalb des Gebaude-
ensembles

e \\Wohngebaude des Marx-Zentrums
haben durch die monumentale

Anmutung, Platzausbildung und Farb-
gestaltung einen eigenstandigen und
besonderen Charakter

e Umnutzungspotenzial der Tiefgaragen

und eines zentral liegenden Flachbaus
(ehemaliges Hallenbad)

e | eerstande haben Aktivierungspoten-

zial fUr Zwischennutzungen

e Hot Spot verschiedener Institutionen

und Akteur*innen im Bereich des Sozi-
alen und der aufRerschulischen Bildung

Sanierungsziele:

e Energetische Sanierung, Erhéhung der

Gebaudeenergieeffizienz

e Klimaanpassung, Regenwasser-

management, Entsiegelung und Be-
grinung von Flachen und Fassade

e Orte der Begegnung und Interaktion

schaffen

e Mikroklimatische Bedingungen

optimieren

e  Charakter der Moderne"” bewahren
e Starkung der polyzentrischen Struktur
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Starkung Therese-Giehse-
Allee

Lage: Neuperlach Std

Stadtisches Eigentum: Teilweise
Art der MaBnahme:

5.7.1 Temporare Aktionen und Aktivie-

rung des Boulevards Therese-Giehse-
Allee

5.72 Runder Tisch der Akteur*innen an

der Therese-Giehse-Allee

5.7.3 OrdnungsmalRnahmen, Starkung

der Therese-Giehse-Allee

Zeithorizont:
langfristig

Fldche: 13.000 m2
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Stadtebaulicher Missstand:

e Funktional und gestalterisch schwa-

chelndes Nahbereichszentrum

e Aufwertungsbedurftige Platzge-

staltung

Mangelnde Aufenthaltsqualitat,
fehlende Sitzmoglichkeiten
Mangelnde Barrierefreiheit und auf-
wertungsbedurftige Oberflachen

Potenziale:
Gebaude mit offener Erschlieffung
und belebten Erdgeschosszonen

e \Wenig autozentrischer StraRenquer

schnitt gibt Therese-Giehse-Allee
bereits Boulevard-Charakter

Gute OPNV-Anbindung

Weitere Wohnbauentwicklung auf
dem nahegelegenem Siemenspark-
platz

Sanierungsziele:
e Urbane Verknlpfungen mit gemisch-

ten Funktionen und hdherer Dichte
e Starkung der polyzentrischen Struktur

Aktivierte Erdgeschosse mit offener
und klarer Erschlief3ung

Erhohung der Aufenthaltsqualitat im
offentlichen Raum

Unterschiedliche Raumerlebnisse und
Identitaten



Digitale Infrastruktur
Neuperlach

Lage: Neuperlach Gesamt

Art der MaRnahme:

6.1.1 Machbarkeitsstudie und Ziel-
formulierung zu integriertem digitalen
Entwicklungskonzept Neuperlach mit
Beteiligung

6.1.2 Umsetzung der Mal3nahmen des
IDEK, z. B. Schaffung einer Webseite
mit Programmbkalender und ggf. weite-
rer Tools fur Neuperlach

6.1.3 Ausbauoffensive WLAN Neu-
perlach

6.1.4 Ausbauoffensive intelligente
Beleuchtung Neuperlach, Digitalisie-
rungsoffensive Neuperlach

Zeithorizont:
kurzfristig

Kosten:

6.1.1: 100.000 €
6.1.2: 250.000 €
6.1.3: 450.000 €
6.1.4: 100.000 €

Federfiihrung:
PLAN

Beteiligte stadtische Stellen:

RIT, KR, KULT, BA, lokale Akteur*innen,

MGS, SWM, BAU
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Stadtebaulicher Missstand:

e Vielfaltiges kulturelles sowie soziales
Sport- und Vereinsangebot in Neu-
perlach nicht allen Alt- und Neuein-
gesessenen bekannt

¢ Onlineprasenz und Wahrnehmung
von Neuperlach wird eher von auf3en
als von innen bestimmt

e Keine eigene Stadtteilwebseite
oder App

e Zuganglichkeit und Sichtbarkeit von
Aktivitaten, Programmen und Ange-
boten ist stark eingeschrankt

e Kein offentliches WLAN an 6ffentli-
chen Platzen und Stral3en

e Ausbaubedarf der Digitalisierung ftr
die Zukunftsfahigkeit des Stadtteils

Potenziale:

e Vielzahl von Einrichtungen und Ver-
einen im Untersuchungsgebiet mit
Bedarf fur bessere Kommunikation,
Austausch und Vernetzung

e Quartiere mit eigenstandigen und
besonderen Identitaten und Charak-
teristiken

e Aufwertung der 6ffentlichen Grin-
flachen (MafRnahmengruppe 1) als
Chance auch 6ffentliches WLAN zur
Verfligung zu stellen

Sanierungsziele:

Digitale Vernetzung und digitale Ange-
bote

Bessere Vernetzung und Orientierung
Orte der Begegnung und Interaktion
schaffen

Nachbarschaftlichen Zusammenhalt
und Diversitat starken

Gestalterische und funktionale Auf-
wertung der 6ffentlichen Freiflachen
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Zwischennutzung / Sharing
Spaces

Lage: Neuperlach Gesamt

Art der MaRnahme:
6.2.1 Unterstutzung von Zwischen-
nutzungsprojekten

Zeithorizont:
kurzfristig

Kosten:
6.2.1: 250.000 €

Federfiihrung:
PLAN

Beteiligte stadtische Stellen:
KR, RAW, KULT, MGS, GSR, lokale
Akteur*innen

Stadtebaulicher Missstand:

e \ereinzelter Leerstand in Erd-
geschosszonen der Nahbereichs-
zentren

e Fehlende Raumlichkeiten fir Kunst-
und Kulturangebote

e Fehlende Arbeits- und Ausstellungs-
flachen fur Kulturschaffende und
Kreative

e Fehlende niedrigschwellige Gesund-
heitsagebote

e | eerstande in den Nahbereichs-
zentren flhren zu weiteren Trading-
Down-Effekten

e Fehlende Raumnutzungsborse flr
Suchende und Anbietende von freien
Flachen

Potenziale:

e Zwischennutzung als Chance der Ak-
tivierung von Flachen und Raumen

e Chance der Verstetigung von tempo-
raren Nutzungen

® Neuperlach bietet noch vergleichs-
weise glnstige Mieten fir Kreativ-
schaffende und Kinstler

e _ Minchen — Gesund vor Ort" als
potenzielle Zwischennutzung

e Bestehende Kapazitaten bei Raum-
lichkeiten kdnnen durch eine Borse
besser genutzt werden

e GrolRRe BlUrokomplexe Neuperlachs
stehen vor Transformation und Neu-
ordnung

Sanierungsziele:
Raum fUr Kultur und gemeinschaft-

liche Projekte

Orte der Begegnung und Interaktion
schaffen

Nachbarschaftlichen Zusammenhalt
und Diversitat starken

Raum fUr neue Arbeitsformen und
Kreativstandorte

Multicodierung von monofunktionalen
Strukturen



Erweiterung und Aufwer-
tung Bezirkssportanlage
Bert-Brecht-Allee und
Sportpark Sportverein Neu-
perlach (SVN)

Lage: Neuperlach Mitte
Stadtisches Eigentum: Ja

Art der MaBnahme:

6.3.1 Nutzungs- und Sanierungs-
konzept, Machbarkeitsstudie fir Ge-
baude und umliegende Freirdume der
Bezirkssportanlage

6.3.2 Sanierungskonzept Sportpark
SVN

6.3.3 Bau- und OrdnungsmalRnahmen,
Raummanagement, Sanierung Bezirks-
sportanlage

6.3.4 Bau- und Ordnungsmafnahmen
Sportpark SVN

6.3.5 Machbarkeitsstudie fur erwei-
terte Flachenpotenziale jenseits der
Standlerstrale / Heinrich-Wieland-
Strale

Zeithorizont:
langfristig

Flache:

Bezirkssportanlage: 45.000 m?
Vereinsheim Bezirkssportanlage:
340 m?

Sportpark SVN: 9.200 m?
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Stadtebaulicher Missstand:

e Bezirkssportanlage ist voll ausgela-

stet

Nachfrage nach Sportflachen im
Stadtteil ist anhaltend hoch, Bevol-
kerungswachstum verstarkt diese
Tendenz

Ehemaliges Vereinsheim mit Gast-
statte steht aktuell leer und ist auf-
wertungssbedurftig

Mangel an Raumlichkeiten, insbe-
sondere fir Raume, die Mehrfach-
nutzungen ermaoglichen, z. B. flr
Schulungen und Feierlichkeiten
Fehlen einer Bellftungsanlage in den
Sporthallen des Sportparks, folglich
starkes Aufheizen im Sommer
Mangelnde Barrierefreiheit im Sport-
park SVN

Potenziale:

In den Randbereichen der Bezirks-
sportanlage besteht noch Potenzial
fr kleinere Bewegungsflachen
Mégliche Erweiterung der Sport- und
Bewegungsflachen

Lebendige und bestandige Vereins-
arbeit seit Jahrzehnten
Sportvereine als wichtige Bausteine
in Bezug auf Integration und Vernet-
zung im Quartier

e Bezirkssportanlage als Teil eines

Ubergeordneten Freiraum- und Bewe-
gungsparcours

Sanierungsziele:

Modernisierung und Erweiterung der
Spiel-, Bewegungs- und Sport-
angebote

Zuganglichkeit und Vernetzung der
Grinflachen verbessern
FuRwegesystem aufwerten und
erweitern

Schaffung neuer Griinflachen, Offnen
von abgeschlossenen Raumen

Orte der Begegnung und Interaktion
schaffen



Sanierung Sportcenter SVN
Lage: Neuperlach Nord
Stadtisches Eigentum: Ja
Erbbaurecht SVN

Art der MaRnahme:

6.4.1 Sanierungskonzept fur das
Sportcenter SVN

6.4.2 Bau- und Ordnungsmafinahmen,
Sanierung Sportcenter SVN

Zeithorizont: langfristig
Kosten:

6.4.1.60.000 €

6.4.2: 2.000.000 €

Federfithrung: SVN
Beteiligte stadtische Stellen:
RBS, PLAN, BAU, lokale Akteur*innen

Flache: 3.300 m?

Generalsanierung Kinder-
und Jugendtreff ZeitFrei
Lage: Neuperlach Nord
Stadtisches Eigentum: Ja

Art der MaRBnahme:

6.5.1 Sanierungskonzept fur Kinder
und Jugendtreff ZeitFrei

6.5.2 Bau- und Ordnungsmafnahmen
Kinder und Jugendtreff ZeitFrei

Zeithorizont: mittelfristig
Kosten:

6.5.1: 60.000 €

6.5.2: 2.500.000 €

Federfiihrung: SOZ
Beteiligte stadtische Stellen:
KR, PLAN, lokale Akteur*innen, BAU

Flache: 3.200 m2
Grundflache: 660 m2, 2 Geschosse

Stadtebaulicher Missstand:

e Schlechter Sanierungszustand der
sanitaren Anlagen, mangelnde Bar
rierefreiheit

e Schlechter energetischer Sanie-
rungszustand

Potenziale:

e | angfristige Qualifizierung des SVN-
Sportcenters

e Grof¥flachiges Solardachpotenzial

e |nklusion bei Sport und Bewegungs-
angeboten als integrativen Teil ent-
wickeln

Stadtebaulicher Missstand:

e Schlechter Sanierungszustand der
Raumlichkeiten

e Zunehmender Nachfrage und stei-
gender Nutzungsdruck bei Kinder
und Jugendeinrichtungen

e Mangel an Kinder und Jugend-
einrichtungen in Neuperlach Nord

Potenziale:

e Etablierte und stark frequentierte
Institution

e \Wichtiger Ankerpunkt fur Jugend-
liche in Neuperlach Nord-Ost

e Einbindung der Jugendlichen bei Sa-
nierung und maoglicher Erweiterung

Sanierungsziele:

Inklusion

Zuganglichkeit und Vernetzung der
Grinflachen verbessern
Modernisierung und Erweiterung
der Spiel-, Bewegungs- und Sport-
angebote

Energetische Sanierung mit Erhdhung
der Gebaudeenergieeffizienz
Nutzung von Sonnenenergie, Zugang
zu regenerativen Energien ermagli-

chen

Sanierungsziele:

Sozialgerechte Sanierung mit Fokus
auf baulicher Qualitat und Raum fur
neue ldeen

Inszenierung wichtiger Stadtfunk-
tionen und Bildungsgebaude
Erhohung der Aufenthaltsqualitat
Orte der Begegnung und Interaktion
schaffen

Raum fir Kultur und gemeinschaft-
liche Projekte

Nachbarschaftlichen Zusammenhalt
und Diversitat starken



Maulwurfshausen: ,Fit fir
die Zukunft”
Lage: Neuperlach Nord

Stadtisches Eigentum: Ja

Art der MaRnahme:

6.6.1 Neuordnungskonzept Maulwurfs-

hausen
6.6.2 Bau- und OrdnungsmafRnahmen
Maulwurfshausen

Zeithorizont: mittelfristig
Kosten:

6.6.1: 60.000 €

6.6.2: 600.000 €

Federfithrung: SOZ
Beteiligte stadtische Stellen:
KR, BAU, Trager*in, MGS

Flache: 2.300 m2
Grundflache: 115 m?2

Gesundheitszentrum
Neuperlach

Lage: Neuperlach Nord
Stadtisches Eigentum: Ja

Art der MaBnahme:

6.7.1 Nutzerbedarfsprogramm, Stand-
ortlberprifung und Machbarkeitsstu-
die Gesundheitszentrum Neuperlach
6.7.2 Bau- und Ordnungsmaf3nahmen
Gesundheitszentrum Neuperlach

Zeithorizont: mittelfristig
Kosten:

6.71: 60.000 €

6.72: 1.360.000 €

Federfithrung: GSR
Beteiligte stadtische Stellen:
PLAN, RBS, KR, SOZ, BAU

Flache: 300-350 m?

Neuperlach: Fit fir die Zukunft! | MaRnahmen

Stadtebaulicher Missstand:

e Gebaude ist sanierungsbedurftig und
nicht barrierefrei

e Bewegungs- und Spielangebot
bedarf einer Modernisierung

Potenziale:
e Bereits gegenwartig stark frequen-
tierte Institution mit Magnetwirkung

Stadtebaulicher Missstand:

e Fehlen niedrigschwelliger Gesund-
heitsangebote in Neuperlach

e Stadtteil steht vor Uberdurchschnitt-
lich hohen soziodemografischen und
gesundheitlichen Herausforderungen

e Aktuell genutzten Raumlichkeiten in
schlechtem baulichen Zustand

e Architektur aufgrund wenig flexibler
Grundrisse fur aktuelle und kinftige
Nutzungen nicht geeignet

e Grunflachen um das Gebaude wer
den nicht ausreichend gepflegt

Potenziale:

e Synergien mit weiteren Einrichtun-
gen wie KiTa oder BildungsLokal
moglich

e Gesundheitsmanagement ist bereits
vor Ort

e Neuer KiTa-Standort ist bereits
geplant, es besteht das Potenzial
verschiedene weitere stadtische
niedrigschwellige Angebote auf die-

Sanierungsziele:
Modernisierung und Erweiterung der

Spiel-, Bewegungs- und Sport-
angebote

Orte der Begegnung und Interaktion
schaffen

Erhohung der Aufenthaltsqualitat im
offentlichen Raum

Energetische Sanierung mit Erhéhung
der Gebaudeenergieeffizienz
Nachbarschaftlichen Zusammenhalt
und Diversitat starken

sem Grundstlck mit guter Anbindung
im Stadtteil zu bidndeln

Sanierungsziele:

Gesunde und lebenswerte \Wohn-
verhaltnisse

Orte der Begegnung und Interaktion
schaffen

Nachbarschaftlichen Zusammenhalt
und Diversitat starken
Sozialgerechte Sanierung mit Fokus
auf baulicher Qualitdt und Raum fur
neue ldeen

109



Neuperlachs Bildungs- und

Sozialeinrichtungen: ,Fit fir

die Zukunft”

Lage: Neuperlach Gesamt

Stadtisches Eigentum: Teilweise

Art der MaRnahme:

6.8.1 Machbarkeitsstudien fir Neu-
perlachs Bildungs- und Sozialeinrich-
tungen

6.8.2: Bau- und OrdnungsmafRnahmen
fur Neuperlachs Bildungs- und Sozial-
einrichtungen

Zeithorizont:
mittelfristig

Kosten:
6.8.1: 175.000 €
6.8.2: 5.000.000 €

Federfiihrung:
RBS

Beteiligte stadtische Stellen:
SOZ, RKU, KR, PLAN, BAU
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Stadtebaulicher Missstand:

e Zunehmender Nachfragedruck auf

Senioreneinrichtungen wie Alten-
Service-Zentrum, BildungsLokal oder
weitere soziale Beratungsstellen
Fehlende Raumlichkeiten fur Nach-
barschaftstreffs, blrgerschaftliches
Engagement, selbstorganisiertes
Freizeit- und Kulturangebot
Raumlichkeiten sind mittel- bis
langfristig aufwertungs- und erweite-
rungsbedurftig

Mangelnde Barrierefreiheit

Durch anhaltendes Bevolkerungs-
wachstum wachst der Druck auf die
bestehenden Infrastrukturen
Bedarfe sind aktuell schwer abzu-
schéatzen

Potenziale:

Gute Vernetzung zwischen den ver-
schiedenen Institutionen, Vereinen
und Verbéanden

Neue Baumalinahmen bieten die
Chance auch soziale Infrastruktur zu
integrieren

Sanierungsziele:
Nachbarschaftlichen Zusammenhalt

und Diversitat starken

Inklusion

Starkung und Ausbau des Bildungsan-
gebots

Bessere Vernetzung und Orientierung
Orte der Begegnung und Interaktion
schaffen



Stadtgestalt

Der Rahmenplan in Kapitel 5 zeigt die umfangreichen Fla-
chenpotenziale fir Griin- und Bauentwicklungen in Neu-
perlach. Behutsame bauliche Weiterentwicklungen und
Ergadnzungen sollen prioritar auf bereits versiegelten Fla-
chen stattfinden, die bauliche und funktionale Vielfalt Neu-
perlachs soll erhoht, bestehende Grinraume neu qualifiziert
werden. Neuperlach besitzt flachendeckend rechtsgliltige
Bebauungsplane, welche den Rahmen der planungsrecht-
lichen Zulassigkeit definieren. Die Potenzialflachen werden
somit in Einzelbetrachtung und mit dem Ziel der Qualifizie-
rung von Grinstrukturen, Entsiegelung, Klimaanpassung
und Nachverdichtung im Hinblick auf den Mehrwert fir das
Quartier entwickelt. Im Falle der Neuschaffung von Bau-
recht durch Bebauungsplane oder moglichen Befreiungen
von den Festsetzungen eines Bebauungsplanes gelten hin-
sichtlich der Bindungen eines Anteils an geférdertem und
preisgedampften Wohnungsbau die zum Zeitpunkt der Bau-
rechtsschaffung gultigen Regelungen, beispielsweise aus
dem wohnungspolitischen Handlungsprogramm ,\WWohnen
in Minchen” (einschlielich Festlegungen zum 40 %-Be-
schluss u. a. in Sanierungsgebieten) oder aus den Verfah-
rensgrundséatzen der Sozialgerechten Bodennutzung.
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Neben dem Erstellen eines Gestaltungsleitfadens soll als
begutachtendes Gremium bei der Weiterentwicklung Neu-
perlachs ein Gestaltungsbeirat installiert werden. Darlber
hinaus werden neben den in Kapitel 4 genannten Sanie-
rungszielen folgende Unterziele fir die Weiterentwicklung
der Potenzialflachen formuliert:
e Sicherstellung der architektonischen und freiraumpla-
nerischen Qualitat durch konkurrierende Verfahren und
/ oder einen Gestaltungsleitfaden
e Berlcksichtigung der Sanierungsziele und Aussagen
der Leitlinien ,,Neuperlach weitergestalten” und ,, Neu-
perlacher Qualitadten erhalten”
e Nachweis einer Klimaschutzprifung
e Nachweis eines Mobilitatskonzeptes



Gestaltungsleitfaden und
Gestaltungsbeirat

Lage: Neuperlach Gesamt

Art der MaBnahme:

7.1 Co-Design-Werkstatt / Runder Tisch
zu Entwicklungs- und Baumafinahmen
hinsichtlich Stadtebau, Klimaanpas-
sung, Architektur und Nachbarschaft
7.2 \lergabe und Erstellung von Gestal-
tungsleitfaden und Handbuch

7.3 Aufbau eines Gestaltungsbeirats

Zeithorizont:
mittelfristig

Kosten:
71:25.000 €
7.2:150.000 €
7.3:250.000 €

Federfiihrung:
PLAN

Beteiligte stadtische Stellen:
BAU, Bestandshalter*innen, Hausver-
waltungen, lokale Akteur*innen, exter-
ne Expert*innen, MGS, RKU

Stadtebaulicher Missstand:

Bau- und Sanierungsmafnahmen

bei Gebauden und Freiflachen beein-
flussen das stadtebaulich homogene
Ensemble in den\Wohnquartieren
Neuperlachs

Energetische Sanierungen beeintrach-
tigen bzw. verandern den baulich be-
deutsamen , Charakter der Moderne”
Keine klar erkennbare Zonierung
zwischen privaten, halbprivaten und
offentlichen Grinflachen

Monotone Bepflanzung, zunehmende
Einzaunung von Spielbereichen
Vielzahl von kleineren Spielflachen in
schlechtem Sanierungszustand
Mangel an modernen Spiel- und Be-
wegungsangeboten insbesondere flr
Jugendliche und altere Menschen
Mangelnde Barrierefreiheit bei den
Zugangen zuWohngebéauden, Ge-
schéaften und Einrichtungen
Mangelhafte Orientierung

Potenziale:

Besonderen stadtebaulichen Charak-
ter Neuperlachs in die Zukunft tragen
GroRRe Bestandshalter*innen im Ge-
biet ermdglichen flachendeckende
MafRnahmen

Angekulndigte Mitwirkungsbereit-
schaft bei Bestandshaltern GWG,
GEWOFAG, WSB

Neben seiner Funktion in der Geneh-
migungspraxis kann der Leitfaden fir
private Eigentimer*innen als Bera-
tungsmedium genutzt werden

e Transformation der , Stadt der Moder-

ne" kann Vorbildcharakter fir den Um-
gang mit vergleichbaren Grofdwohn-
siedlungsstrukturen in Europa haben
Basis mit Ableitungen fur Werbe- und
Gestaltungskonzepte in den Nahver-
sorgungszentren

Sanierungsziele:

e Sozialgerechte Sanierung mit Fokus
auf baulicher Qualitat und Raum fur
neue ldeen

e Aufwertung privat genutzter Aufden-
bereiche

e Planvolle und qualitatsvolle Weiterent-
wicklung inklusive Verbesserung der
(sozialen) Infrastrukturversorgung

e Charakter der Moderne"” bewahren

e Klimaanpassung, Regenwasser
management, Entsiegelung und Be-
grinung von Flachen und Fassaden
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Standortinitiativen fur
Einzelhandel und Gewerbe

Lage: Neuperlach Gesamt

Art der MaRnahme:

8.1.1 Runder Tisch der Gewerbetrei-
benden und Einzelhandler

8.1.2 Grindung von Standortinitativen
(Aktionen, Veranstaltungen, Kommuni-
kation)

Zeithorizont:
kurzfristig

Kosten:
8.1.1: 15.000 €
8.1.2: 75.000 €

Federfiihrung:
PLAN

Beteiligte stadtische Stellen:

RAW, MGS, BA 16, lokale
Akteur*innen
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Stadtebaulicher Missstand:

e Geringe Vernetzung zwischen den
Gewerbetreibenden in Neuperlach

e Strukturelle Veranderungen in den
Nahbereichszentren

e Keine lokalen Jobinitiativen oder
lokale Gewerbeverbande

Potenziale:

e Gridndung von Standortinitativen und
Vernetzung der Gewerbetreibenden
ermoglicht die Organisation gemein-
samer Veranstaltungen und Aktionen

e Nutzung von Kooperationsmaoglich-
keiten mit lokalen Bildungseinrich-
tungen

e \ernetzung zwischen groRen BU-
rostandorten und lokal ansdssigem
Einzelhandel

Sanierungsziele:
e Nachbarschaftlichen Zusammenhalt

und Diversitat starken

e Digitale Vernetzung und digitale
Angebote

e Raum fUr neue Arbeitsformen und
Kreativstandorte

e Raum fUr Kultur und gemeinschaftliche
Projekte

e Bessere Vernetzung und Orientierung



Standortsicherung Gewerbe
und Einzelhandel - Aktive
Erdgeschosse

Lage: Neuperlach Gesamt

Art der MaRnahme:

8.2.1 Erstellung Konzept fur Einzelhan-
del, Gastronomie und Aktive Erdge-
schosse in den Nahbereichszentren
8.2.2 Portfolioerstellung fur Erdge-
schossaktivierung

8.2.3 Erstellung Werbe- und Gestal-
tungskonzept

8.2.4 Forderung von Bau- und Ord-
nungsmafinahme Aktive Erdgeschosse

Zeithorizont:
mittelfristig

Kosten:
8.2.1:50.000 €
8.2.2: 50.000 €
8.2.3:30.000 €
8.2.4: 1.000.000 €

Federfiihrung:
RAW

Beteiligte stadtische Stellen:
PLAN, MGS, BA 16, lokale Akteur*innen
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Stadtebaulicher Missstand:

e Funktional und gestalterisch aufwer-
tungsbeddrftige Nahversorgungs-
zentren

e Fehlende Gastronomie, insbeson-
dere in den Abendstunden und an
Wochenenden

e Zunehmende Fokussierung des
Einzelhandels auf Perlacher Einkaufs-
passagen und Life-Zentrum

e Schwaéchung kleinerer inhaberge-
fahrter Einzelunternehmen

® Teilweise Leerstande in den Nahbe-
reichszentren, fehlende Anker
nutzungen

* |n einigen Nahbereichszentren
erschweren hohe Mieten die Nie-
derlassung von neuen Geschaften
(bspw. Marx-Zentrum)

e Haufig monofunktional nutzbare Ge-
baudestrukturen, folglich gegenwar-
tig wenig Erdgeschossaktivitaten

Potenziale:

e Gezielte Férderung von Neugrin-
dungen und Niederlassungen von
Einzelhandler*innen, Unternehmen,
Gastronomiebetreibenden an Nah-
bereichszentren als Impuls fir die
Entwicklung angrenzender Quartiere
und maoglicher (re)aktivierter Zentren

e | eerstande bieten Raum fir neue
Nutzungen

e Polyzentrische Struktur Neuperlachs
bietet gute Grundvoraussetzungen
fr kleinere Unternehmensgriindun-
gen und Einzelhandler*innen

® |nternationalitat Neuperlachs als Mo-
tor fur Einzelhandelsgriindung, Chan-
ce der Diversifizierung des Angebots

e Starker Griindungswille und Bestre-
ben nach wirtschaftlicher Selbststéan-
digkeit von Neuangekommenen

Sanierungsziele:
e Starkung der polyzentrischen Struktur

e Aktivierte Erdgeschosse mit offener
und klarer Erschlief3ung

e Orte der Begegnung und Interaktion
schaffen

e Multicodierung von monofunktionalen
Strukturen

e Raum fur neue Arbeitsformen und
Kreativstandorte



%y

Beteiligungs- und Kommuni-
kationsstrategie fiir die Zeit
der Sanierung

Lage: Neuperlach Gesamt

Art der MaBnahme:

9.1.1 Fortflihrung der sanierungsbeglei-
tenden Website www.stadtsanierung-
neuperlach.de mit zusatzlichen Online-
Beteiligungstools

9.1.2 Laufende Offentlichkeits- und
Kommunikationsarbeit (Stadtteilkonfe-
renz, dezentrale Beteiligungsformate)

Zeithorizont:
kurzfristig

Kosten:
9.1.1: 60.000 €
9.1.2: 450.000 €

Federfiihrung:
PLAN

Beteiligte stadtische Stellen:
MGS, externe Expert*innen

Stadtebaulicher Missstand:

e Sorgen und Angste vor Veranderun-
gen und Sanierungen im Stadtteil

e Gefahr der Polarisierung innerhalb
der Bewohnerschaft bei, wéahrend
und nach Stadtteilentwicklungs-
prozessen

e Sich stdndig verdndernde Stadtstruk-
turen erfordern, die Formate der Be-
teiligung anzupassen, um insbeson-
dere schwer erreichbare Zielgruppen
in den Prozess einzubinden

e Covid-19-Pandemie erfordert flexible
und neue Formate der Mitwirkung
und Kommunikation fur die Zeit der
Sanierung

e Vielschichtiges und komplexes
Geflecht aus Akteur*innen, Verwal-
tungsorganen und parallel laufenden
Stadtteilentwicklungsprozessen, fur
Bewohner*innen eine Herausfor
derung, auf dem aktuellen Stand zu
bleiben

Potenziale:

e Stadtteilmanagement bereits wah-
rend der Erstellung des ISEK vor
Ort aktiv, konstante Anlaufstelle fir
Bewohner*innen, gute Vernetzung
mit den Akteur*innen vor Ort

e Analysen und durchgefthrter Mitwir-
kungsprozess des ISEK bietet wert-

volle Erfahrungswerte flr die weitere

Beteiligung und Kommunikation

e Beteiligungswerkzeuge wie Info-
mobil, Lastenrad, Webseite und
Prozess-Corporate-ldentity konnen

weiter verwendet werden und schaf-

fen Wiedererkennungswert

Sanierungsziele:

Sozialgerechte Sanierung mit Fokus
auf baulicher Qualitat und Raum fur
neue ldeen

Digitale Vernetzung und digitale Ange-
bote

Bessere Vernetzung und Orientierung
Nachbarschaftlichen Zusammenhalt
und Diversitat starken



9.2

S

Stadtteilmanagement
Lage: Neuperlach Gesamt

Art der MaBnahme:

9.2.1 Fortfihrung des Stadtteilmanage-
ments fur die Phase der Sanierung
9.2.2 Stadtteilladen (ggf. Umzug)

9.2.3 Aufbau eines Verfligungsfonds

Zeithorizont:
kurzfristig

Kosten:

9.2.1:6.135.000 €
9.2.2: 1.050.000 €
9.2.3: 1.650.000 €

Federfithrung:
PLAN

Beteiligte stadtische Stellen:
MGS
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Stadtebaulicher Missstand:

e Gefahr der Polarisierung innerhalb
der Bewohnerschaft bei, wahrend
und nach Stadtteilentwicklungspro-
zessen

e Vielschichtiges und komplexes
Geflecht aus Akteur*innen, Verwal-
tungsorganen und parallel laufenden
Stadtteilentwicklungsprozessen, flr
Bewohner*innen eine Herausfor
derung auf dem aktuellen Stand zu
bleiben

Potenziale:

e Positive Begleitung des Sanierungs-
prozesses

e Aktivieren und Wecken von Eigen-
kraften im Stadtteil

e Impulsgeber flir gemeinschaftliche
Aktivitaten

e Stadtteilmanagement als wichtiges
Instrument, die Bedarfe und Wiin-
sche in der Phase der Sanierung
zu starken und die Umsetzung von
Mafinahmen zu begleiten

e Stadtteilmanagement als zentraler
Netzwerkknoten im Stadtteil

e Unpolitisches und institutionell unab-
hangiges Gremium im Stadtteil

e \erflgungsfond als Anreizinstrument
flr die kooperative Unterstitzung
der Stadtebauforderprogramme

Sanierungsziele:

e Nachbarschaftlichen Zusammenhalt
und Diversitat starken

e Sozialgerechte Sanierung mit Fokus
auf baulicher Qualitat und Raum fir
neue ldeen

e Digitale Vernetzung und digitale
Angebote

e Bessere Vernetzung und Orientierung

e |nklusion



8 Sanierungsphasen und Kosten

Start und Durchfdhrung der Sanierung in Phasen
Aufgrund der Grofie des Untersuchungsgebietes Neuper
lach mit 497 ha und um eine zlgige Durchfihrung der Sa-
nierung sicherzustellen, wird die stddtebauliche Sanierung
in drei zeitlich gestaffelten Phasen durchgefihrt.

Die Vorgehensweise der Sanierung in Phasen bedeutet eine
sukzessive Festlegung von mehreren Sanierungsgebieten
und eine Umsetzung von Projekten der Stadtsanierung bis
voraussichtlich 2050. Die Durchflhrung in drei Phasen mit
Neuperlach Nord, Neuperlach Mitte und Neuperlach Std
bertcksichtigt die Entstehungsgeschichte Neuperlachs und
ermoglicht eine fokussierte und bedarfsorientierte Sanie-
rung der einzelnen Quartiere.

In Phase | sollen zwei Sanierungsgebiete formlich festge-
legt werden: zum einen das Sanierungsgebiet Neuperlach
Nord. Dabei werden auch kommunale Grundsticke au-
Berhalb des Untersuchungsumgriffs zugerechnet. Zum
zweiten das Sanierungsgebiet Neuperlach Zentrum, das
aufgrund der zeitlichen Abhangigkeit von der Bebauung
am Hanns-Seidel-Platz in Phase | startet. Die Phase Il der
Sanierung startet voraussichtlich ab dem Jahr 2028 und
umschlief3t die Bereiche Neuperlach Mitte sowie Neuper-
lach Ost. Phase Il der Sanierung in Neuperlach Sud startet
voraussichtlich ab dem Jahr 2035 und umschlie3t den Be-
reich des Untersuchungsgebietes Neuperlach sudlich der
Putzbrunner Straf3e.

DarUber hinaus gibt es Raume, die eine Ubergeordnete Pla-
nung erfordern, weil sie in einem grofReren stadtebaulichen
Zusammenhang als dem Untersuchungsgebiet betrachtet
und stadtweite Zielsetzungen geklart werden mussen. Da-
zu gehoren die Standlerstralde, die Grinflachen zwischen
Neuperlach Ost und dem Truderinger Wald sowie die Putz-
brunner Strafse. Aufgrund der notwendigen Planungsvorlau-
fe kann eine zlgige Durchflihrung der Sanierung hier nicht
sichergestellt werden. Eine Sanierungssatzung kommt fir
diese Raume daher nicht in Frage.

Um die Ergebnisse des Integrierten Stadtteilentwicklungs-
konzeptes Neuperlach als Grundlage fur die sukzessive
Festlegung von weiteren Sanierungsgebieten in den

Phasen Il und Ill zu sichern, besteht weiterhin ein Untersu-
chungsgebiet Neuperlach gemaR & 141 Baugesetzbuch mit
abgeédndertem Umgriff fort. Der neue Umgriff des Untersu-
chungsgebietes reduziert sich um die Flachen der formlich
festgelegten Sanierungsgebiete und die Flachen, fir die
keine wesentlichen stadtebaulichen Mangel erkannt wurden.

Die mit dem Integrierten Stadtteilentwicklungskonzept vor
gelegten Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen
Neuperlach behalten ihre GUltigkeit, sie sind Basis flir die
Festlegung weiterer Sanierungsgebiete und die Durchfih-
rung der Sanierung in den spéateren Phasen Il und Ill. Die
Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen werden zu
gegebener Zeit aktualisiert, fortgeschrieben und dem Stadt-
rat zur formlichen Festlegung weiterer Sanierungsgebiete
vorgelegt.

Rahmenplan

Mit dem Rahmenplanung flr das Untersuchungsgebiet Neu-
perlach wird ein stadtebauliches und freiraumliches Zielbild
flr die weitere Entwicklung vorgelegt. Der Rahmenplan
zeigt flr das gesamte Untersuchungsgebiet die wichtig-
sten Ergebnisse aus der Analyse der Handlungsfelder und
Querschnittsthemen, die daraus entwickelten Leitlinien und
integrierten Sanierungsziele. Innerhalb der vorgeschlagenen
Sanierungsgebiete werden die Erkenntnisse der Vorberei-
tenden Untersuchungen und die Aussagen des Integrierten
Stadtteilentwicklungskonzeptes inklusive Rahmenplan
verbindlich durch den Einsatz des besonderen Stadtebau-
rechts 88 136 ff. Baugesetzbuch. Der Rahmenplan bildet

die Grundlage fur den Einsatz von Stadtebaufordermitteln in
Abstimmung mit der Fordermittelgeberin, der Regierung von
Oberbayern.

Laufzeit der Sanierung

Die Laufzeit der einzelnen Sanierungsphasen soll nach

§ 142 Abs. 3 Baugesetzbuch ab Beginn der Sanierungsphase
15 Jahre nicht Uberschreiten. Sollte der Sanierungsprozess
innerhalb dieser Frist nicht abgeschlossen sein, kann diese
durch Beschluss verldngert werden. Erweist sich die Sanie-
rung als undurchflthrbar, kann die Sanierungssatzung nach
entsprechender Beschlussfassung des Stadtrates zu einem
frlheren Zeitpunkt aufgehoben werden.



Sanierungsgebiet Neuperlach Nord

Das Sanierungsgebiet Nord setzt sich zusammen aus den
Neuperlacher Quartieren Nord und Nord-Ost. Das Gebiet
ist durch Ostpark, Strehleranger, Hachinger Bach und der
Grunflache nordlich des Karl-Marx-Rings von wertvollen
Grinraumen gesaumt. Gleichwohl sind die Grinrdume
miteinander und mit den stdlich liegenden Wohnquartieren
nicht ausreichend vernetzt. Es fehlt an Zugangen, die Ori-
entierung und Auffindbarkeit der Griinrdume ist erschwert.
Die Ausstattung der 6ffentlichen Freiraume fir die vielfal-
tigen Erholungsbedirfnisse der Bevdlkerung entspricht
nicht mehr den aktuellen und zukinftigen Anforderungen
insbesondere hinsichtlich Bevdlkerungswachstum und
Klimaanpassung. Die Griinraumversorgung im bevolke-
rungsreichen Neuperlach Nord-Ost ist heute ungentigend,
der Nutzungsdruck auf die bestehenden Flachen wachst
konstant. Zuséatzliche Potenziale fir die Freiraumnutzung
liegen in den Aufdenbereichen der Schulstandorte und in
einer Aktivierung der Standlerstral3e als Ubergeordneter
Grinverbindung.

Die im Verhaltnis Auslastung zu Querschnitt Uberdimen-
sionierten Strafen im Sanierungsgebiet Neuperlach Nord,
Quiddestralde / Karl-Marx-Ring, Heinrich-Wieland-Stralke
und Standlerstrafl3e haben eine stark trennende Wirkung
zwischen den einzelnen Quartieren. Die FuR- und Radver
kehrsachse Richtung U-Bahnhof QuiddestralRe, der Fried-
rich-Engels-Bogen und die Quiddestralie bieten Potenziale
fr urbane VerknlUpfungen mit erganzenden Angeboten.

Die charakteristischen FuRgangerbriicken Uber Quidde-
stral3e / Karl-Marx-Ring sind in ihrer verkehrlichen Nutzung
zu hinterfragen, bieten gleichwohl grof3e Aufwertungspo-
tenziale als identitatsstiftende Infrastrukturelemente. Die
Albert-Schweitzer-StralRe / Thomas-DehlerStral3e hat in
ihrer Funktion als wichtige Nord-Sid-Achse grof3es Aufwer
tungspotenzial. Sie kann kinftig als Neuperlacher Boulevard
den Norden Neuperlachs besser mit dem stdlich liegenden
Zentrum verbinden. Parallel verlaufen vier wichtige, zu star
kende Grinverbindungen in Nord-Sld- als auch eine in Ost-
West-Richtung entlang des FuRwegesystems durch das
Sanierungsgebiet Nord.
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Die Wohngebéaude im Sanierungsgebiet Nord befinden sich
besonders ndrdlich des Karl-Marx-Rings, im Bereich Plett-
stral’e und rund um das Marx-Zentrum in schlechtem bis
sehr schlechtem Zustand. Das Wohnumfeld ist ebenfalls
stark aufwertungsbeduirftig. Es bestehen grofie Potenziale
in der Aktivierung und optimierten Nutzung der Dachfla-
chen.

Die beiden Nahbereichszentren Life- und Marx-Zentrum
sind funktional und baulich stark aufwertungsbedurftig.
Die Platze vor den Kirchengemeinden Latare und St. Jako-
bus sowie die Platze um das Marx- und das Life-Zentrum
sind von einem hohen Versiegelungsgrad und mangelnder
Aufenthaltsqualitat gekennzeichnet. Das Areal rund um die
Latare-Kirche bietet Potenziale, einen neuen hybriden Stadt-
baustein mit verschiedenen Funktionen und Nutzungen zu
entwickeln. Eine Vielzahl von weiteren Flachenpotenzialen,
insbesondere im Bereich Plettstral3e, Quiddestralie und
rund um den Friedrich-Engels-Bogen eréffnen Chancen,
durch weitere bauliche Entwicklungen die Quartiere Nord
und Nord-Ost lebendiger, griner und klimaresilienter zu
gestalten.
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Rahmenplan Neuperlach Nord

. Aufwertung und Erhalt 6ffentlicher Grinflachen Hot Spots flr Kultur und Begegnungsorte
. Schaffung neuer 6ffentlicher Grinflachen 6 Ausbau 6ffentlicher WLAN-Hotspots
. Aufwertung der griinen Zwischenrdume und Verbindungen Dachpotenziale (Grin, Solar)
Offnen von SchulauRenbereichen Integrierte Quartierskonzepte
. Offnen von Bezirkssportanlagen .Schaffung von Zero Waste Hubs

Potenzialflachen (Grin, Klima, Gemeinbedarf, Wohnen) Modernisierung von Sport- und Bewegungsangeboten

Ubergeordnete Potenzialflichen der integrierten Stadtentwicklung Aufwertung und Inszenierung der Perlacher Briicken
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8 Starkung Ost-West- / Nord-Stid-Achse Schaffung von Mobility Hubs

Urbane Verkntpfung OPNV-Potenzialkorridor
| 111 Neuperlacher Boulevard == Aufwertung / Erweiterung FuRwegesystem
I Renaturierung und Inszenierung Hachinger Bach = = Aufwertung / Erweiterung Radinfrastruktur
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Kosten- und Finanzierungsiibersicht Neuperlach Nord

Bei der nachfolgenden Ubersicht handelt es sich um eine Abschitzung des Kostenrahmens und der Finanzierung nach dem

aktuellen Kenntnisstand flr das Sanierungsgebiet Neuperlach Nord fir die nachsten 15 Jahre. Die Kosten und die Finanzie-

rung kénnen sich im weiteren Verlauf der Sanierung noch andern. Insbesondere zu den Férderungen kénnen erst genauere

Angaben gemacht werden, sobald die Forderbescheide vorliegen.

MaRnahme Nummer Geschatzte | Stadtebaufor- | Sonstige Mittel
im ISEK Gesamtkosten | derungsmittel

1. Vorbereitung

AktivierungsmaRnahme: Jubildum 50 Jahre Ostpark (Eréffnung 1973) | 1.1.1 €400.000 €216.000

Konkurrierendes Verfahren Ostpark inklusive Beteiligung 1.1.2 € 1.250.000 € 750.000

Vorbereitung und Durchflihrung konkurrierendes projektbezogenes 1.2.11 €72.000 € 450.000

Planungsverfahren Strehleranger inklusive Beteiligung

Vorbereitung und Durchfliihrung konkurrierendes projektbezogenes 1.2.2.1 € 110.000 €66.000

Planungsverfahren Grinanlage am Karl-Marx-Ring inklusive Beteili-

gung

Machbarkeitsstudie / Konzept Umverteilung Strallenraum Hachinger 1.3.2.1 €75.000 €45.000

Bach / Adolf-Baeyer-Damm

Vorbereitung und Durchfihrung konkurrierendes projektbezogenes 1.3.2.2 € 75.000 €45.000

Planungsverfahren Hachinger Bach / Adolf-BaeyerDamm inklusive

Beteiligung

Runder Tisch Mehrfachnutzung von SchulauRenbereichen und Sport- 1.3.5.1 €20.000 €12.000

flachen

Machbarkeitsstudie Pilotprojekt offener SchulaulRenbereich 1.3.6.2 €50.000 €30.000

Machbarkeitsstudien zur Verbesserung der stadtraumlichen Inszenie- | 2.2.1 € 100.000 €60.000

rung, Barrierefreiheit und Vernetzung der Briicken

Ggfs. Werkstattverfahren zur gestalterischen Vernetzung

Weitere Prifung der im ISEK vorgeschlagenen Radverbindungen mit 241 €500.000 €300.000

VEP-R und Machbarkeitsstudien

Rahmenplanung fir QuiddestraRe 2.6.1 € 100.000 €60.000

Handbuch fur die Umgestaltung von Neuperlacher Sammel- und 2.6.2 €50.000 €30.000

Hauptstrafien (Urbanes Netz)

Verkehrskonzept / quartiersbezogener Mobilitatsplan 2.7 € 300.000 € 144.000

Detaillierte Machbarkeitsstudie fur sichere und nachhaltige Mobilitat 2.9 € 100.000 €48.000

an Schulen

Organisation und Moderation Runder Tisch zur Entwicklung einer Um- | 3.1.1 €20.000 €12.000

setzungsstrategie Neuperlach wird Kraftwerk

Konzepte fir die Bewusstseinsbildung (Offnung der Geothermiean- 3.1.2 €25.000 €12.000

lagen)

Initiierung und Durchflihrung von Pilotprojekten fiir Smarte Regelun- 3.1.3 € 360.000 € 151.200

gen und Warmespeicher mit Beteiligungsformaten

Erstellung von integrierten Quartierskonzepten gemaf KfW Pro- 3.2.11 €600.000 €450.000 | KfwW

gramm 432 und Handlungsempfehlungen zur Klimaanpassung und

Nachhaltigkeit

Einrichtung von Sanierungsmanagements 3.2.12 €900.000 €675.000 | KfwW

Vertiefende vorbereitende Planungen, Konkurrierende Planungsver- 3.2.1.3 €500.000 € 150.000

fahren (Leistungsphasen 1 und 2 fir Bau- bzw. Ordnungsmafnah-

men)

Durchflihrung von Beteiligungen, Workshops, einschlieflich juristi- 3.2.14 €75.000 €22.500

scher Beratungen, kleiner Gutachten, Moderationen, Offentlichkeits-
arbeit Quartierskonzepte
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MaRBnahme Nummer Geschatzte | Stadtebaufor- | Sonstige Mittel
im ISEK Gesamtkosten | derungsmittel

Erstellung eines Beratungsleitfadens unter Berlcksichtigung der 3.2.2.1 €20.000 €12.000

Sanierungsziele in den Bereichen Klimaschutz, Klimaanpassung,

Nachhaltigkeit

Konzeption und Durchflihrung von analogen und digitalen Energiebe- | 3.2.2.2 € 25.000 € 15.000

ratungskampagnen, Forderberatungen, kostenloser Energiesprech-

stunde, Informationsveranstaltung, Workshops zu Klimaneutralitat,

Klimaresilienz und energetischer Sanierung, Férdermdglichkeiten

differenziert nach Nutzergruppen auf Basis bestehender Formate der

LHM

Einsatz von Gebdaudemodernisierungschecks 3.2.2.3 € 750.000 € 315.000

Erstellung von mikroskaligen und mikroklimatischen Klimamodellen 3.3 €70.000 €42.000

Stadtteilspaziergange mit Alt- und Neubewohner*innen 4.1.1 €20.000 €10.800

Unterstltzung von Wohnungseigentumsgesetzen und genossen- 4.1.2 €50.000 €27000

schaftlichen Anséatzen

Temporare Bespielung von StralRen, Strallenfeste, Parking-Days, 421 €200.000 €96.000

Parklets

Gestaltungsleitfaden fir Neuperlacher Wohnstrafsen 4.2.2 €50.000 €30.000

Erstellung eines Beratungsleitfadens zur Nutzung der Dachflachen 4.31 €20.000 €12.000

(Dachbegriinung) und Erhéhung der Solarenergienutzung

Konzeption von Beratungskampagnen, Informationsveranstaltungen 43.2 €25.000 €15.000

Machbarkeitsuntersuchung zur Umsetzung eines Pilotprojekts (Lei- 4.3.3 €70.000 € 33.600

stungsphase 1 und 2)

Untersuchung zu bedarfsgerechten Mobility Hubs in Neuperlach 441 €20.000 €12.000

Machbarkeitsstudie mit Gestaltungsvorschlagen zu modernen Zero 451 €75.000 €45.000

Waste Hubs in Neuperlach

Vorwegmafinahme Sicherung Latare-Kirche 5.2.1 €60.000 €6.000

Machbarkeitsstudie planungsrechtliche und nutzungsrechtliche Rah- 5.2.2 €50.000 €30.000

menbedingungen zur Weiterentwicklung

Temporare Intervention und Bespielung der AuRen- und Innenrdume 5.2.3 €150.000 €63.000

der Létare-Kirche

Konkurrierendes Planungsverfahren Latare-Kirche (ggf. mit Nachbar 5.2.4 €200.000 €90.000

grundstlick ehem. Festspielhaus)

Co-Design-Werkstatt Quartiersplatz am Life-Zentrum 5.5.1 €20.000 € 12.000

Freiraumplanerischer Wettbewerb Quartiersplatz am Life-Zentrum 5.5.2 € 150.000 €45.000

Runder Tisch, Temporére Intervention und Aktivierung 5.6.1 €20.000 €12.000

Marx-Zentrum

Freiraumplanerischer Wettbewerb Marx-Zentrum 5.6.2 € 150.000 €45.000

Machbarkeitsstudie zu Neuperlach-Webseite / App 6.1.1 €100.000 €60.000

Umsetzung der MaRRnahmen des IDEK z.B. Schaffung einer Webseite | 6.1.2 € 250.000 € 150.000

und / oder Stadtteil-App fir Neuperlach

Unterstltzung von Zwischennutzungsprojekten 6.2.1 €250.000 €105.000

Sanierungskonzept fiir das Sportcenter SVN 6.4.1 €60.000 € 36.000

Sanierungskonzept fur Kinder- und Jugendtreff ZeitFrei 6.5.1 €60.000 €36.000

Sanierung- und Erweiterungskonzept Maulwurfshausen 6.6.1 €60.000 €36.000

Nutzerbedarfsprogramm, Standortlberprifung und Machbarkeitsstu- | 6.7.1 €60.000 €36.000

die Gesundheitszentrum Neuperlach




MaRnahme Nummer Geschatzte | Stadtebaufor- | Sonstige Mittel
im ISEK Gesamtkosten | derungsmittel

Machbarkeitsstudien fur Neuperlachs Bildungs- und 6.8.1 €175.000 €84.000

Sozialeinrichtungen

Co-Design-Werkstatt / Runder Tisch zu Entwicklungs- und Baumaf- 71 €25.000 €15.000

nahmen

Vergabe und Erstellung Gestaltungsleitfaden / Handbuch 72 € 150.000 €90.000

Aufbau eines dazugehorigen Gestaltungsbeirats 7.3 €250.000 €90.000

Runder Tisch Gewerbetreibende und Einzelhandler 8.1.1 €15.000 €7200

Grindung von Standortinitiativen (Aktionen, Veranstaltungen, Kom- 8.1.2 €75.000 €27000

munikation)

Erstellung Konzept Einzelhandel / Gastronomie und aktive Erdge- 8.2.1 €50.000 €30.000

schosse in den Nahbereichszentren

Portfolioerstellung fir Erdgeschossaktivierung 8.2.2 €50.000 €21.000

Erstellung Werbe- und Gestaltungskonzept 8.2.3 €30.000 €18.000

3. OrdnungsmaRnahmen

Ostpark Realisierung in mehreren Bauabschnitten 1.1.3 € 35.000.000 € 10.500.000

Strehleranger Realisierung in mehreren Bauabschnitten 1.2.1.2 €3.600.000 €1.728.000

Grinanlage am Karl-Marx-Ring Realisierung in mehreren Bauabschnit- | 1.2.2.2 €5.500.000 €2.640.000

ten

Hachinger Bach / Adolf-Baeyer-Damm Realisierung 1.3.2.3 €5.000.000 €900.000

Umsetzung Pilotprojekt Mehrfachnutzung Schulau3enbereiche und 1.3.6.3 €2.500.000 € 750.000

Sportflachen

Ordnungsmafinahmen punktuelle Verbesserung der Querungsmaog- 223 €20.000.000 €8.400.000

lichkeiten unter den Brlcken,

OrdnungsmafRnahmen sukzessive Aufwertung von finf Briickenbau-

werken und Zuwegungen

Ordnungsmafnahme sukzessive Aufwertung des bestehenden 6f- 2.3.1 €3.528.000 € 1.693.440

fentlichen FuRwegesystems (4km)

Baumafinahme Schaffung neuer offentlicher FuRwegeverbindungen 2.3.2 € 1.260.000 € 604.800

(1km)

Ordnungsmalfinahme sukzessive Aufwertung des bestehenden priva- | 2.3.3 € 1.180.000 € 566.400

ten FuBwegesystems (3km)

Baumaflnahme Schaffung neuer Fullwegeverbindungen Uber private 2.3.4 € 280.000 € 134.400

Grundsticke (0,3km)

Ordnungsmafinahme sukzessive Aufwertung des bestehenden Rad- 2.4.2 €5.241.600 € 1.572.480 | BMVI Klimaschutz-

wegenetzes programm 2030

Ordnungsmafinahme sukzessiver Ausbau neuer Radwegeverbindun- 2.4.3 € 11.793.600 € 7.076.150 | BMVI Klimaschutz-

gen programm 2030

Ordnungsmafnahme sukzessive Aufwertung gemischter Wegefih- 24.4 € 1.693.440 €508.032 | BMVI Klimaschutz-

rung Rad-Fuldverkehr programm 2030

Testweise Umgestaltung fur die Quiddestralie 2.6.3 € 100.000 €48.000

Ordnungsmafinahme Umgestaltung QuiddestralRe 2.6.4 €2.000.000 €600.000

Schaffung sicherer Ubergénge (19 Querungen) 2.10 €2.850.000 € 855.000

Initiierung von Pilotprojekten fir Smarte Regelungen und Warmespei- | 3.1.4 €2.000.000 € 960.000

cher mit Beteiligungsformaten

Umsetzung der ersten Bau- und OrdnungsmafRnahmen mit laufen- 3.2.1.5 €5.000.000 €2.400.000 | KfW / Wohnungs-

dem Sanierungsmanagement und ggf. Pilotprojekt, inkl. Aufwertung
des Gebdudeumfeldes in freiraumplanerischer und klimatischer
Hinsicht

bauférderung




Neuperlach: Fit fur die Zukunft! | Sanierungsphasen und Kosten

MaRnahme Nummer Geschatzte | Stadtebaufor- | Sonstige Mittel
im ISEK Gesamtkosten | derungsmittel

Umsetzung von Bau- und Ordnungsmafinahmen fir Modellprojekt 3224 €1.000.000 €300.000

Bau- und OrdnungsmaRnahmen WohnstralRen 4km (ca. 60.000m?) 423 € 15.600.000 €2.808.000

Bau- und OrdnungsmafRnahmen Latarekirche (ggf. mit Nachbargrund- | 5.2.5 €10.000.000 €4.200.000

stlick ehem. Festspielhaus)

Bau- und OrdnungsmaRnahmen Quartiersplatz am Life-Zentrum 5.5.3 € 2.500.000 € 450.000

Bau- und OrdnungsmafRnahmen Marx-Zentrum 5.6.3 €6.500.000 €1.170.000

Bau- und OrdnungsmaRnahmen Sanierung Sportcenter SVN 6.4.2 €2.000.000 € 840.000

Bau- und Ordnungsmafnahmen Kinder und Jugendtreff ZeitFrei 6.5.2 €2.500.000 € 1.200.000

Bau- und OrdnungsmafRnahmen Maulwurfshausen 6.6.2 €600.000 €288.000

Bau- und OrdnungsmafRnahmen Gesundheitszentrum Neuperlach 6.72 € 1.360.000 €244.800

Bau- und OrdnungsmaRnahmen fir Neuperlachs Bildungs- und Sozi- | 6.8.2 €5.000.000 € 1.800.000

aleinrichtungen

Férderung von Bau- und Ordnungsmafinahmen aktive Erdgeschosse | 8.2.4 € 1.000.000 €300.000

4. BaumaBBnahmen

Pilotprojekt Genossenschaften flir Neuperlach 4.1.3 €2.000.000 €480.000

Pilotprojekt Neuperlacher Dacher (Dachgarten, Aussichtspunkt, Ga- 434 € 1.250.000 €225.000

stronomie) und Pilotprojekt flr Solarenergienutzung ggf. in Kombinati-

on mit Energiespeicher in Tiefgarage

Schaffung von 4 Mobility Hubs an zentralen Orten in den Quartieren 4.4.2 €2.000.000 € 360.000

Neuperlachs

Pilotprojekt Moderne Zero\Waste Hubs / Tauschbérse 452 €500.000 € 150.000

Schaffung von Tauschboérsen, Repair-Cafés, Pop-Up-Store Halle 2 zu- 453 € 1.000.000 €300.000

sammen mit Zero Waste Hubs

Ausbauoffensive WLAN Neuperlach 6.1.3 € 450.000 €270.000

Ausbauoffensive intelligente Beleuchtung Neuperlach, Digitalisie- 6.1.4 €100.000 €60.000

rungsoffensive Neuperlach

5. Sonstiges

Fortfiihrung der Sanierung begleitenden Website www.stadtsanie- 9.1.1 €60.000 € 36.000

rung-neuperlach.de mit zusatzlichen Online-Beteiligungstools

Laufende Offentlichkeits- und Kommunikationsarbeit (Stadtteilkonfe- | 9.1.2 €450.000 €270.000

renz, dezentrale Beteiligungsformate

Fortfihrungen des Stadtteilmanagements fir die Phase der Sanie- 9.2.1 €6.135.000 €2.944.800

rung

Stadtteilladen (ggf. Umzug) 9.2.2 € 1.050.000 €630.000

Aufbau eines Verfugungsfonds 9.23 € 1.650.000 €495.000

Stadtebauliche Beratungen (Leistungsphase 1 und 2) und juristische € 375.000 €225.000

Gutachten

Aktualisierung ISEK fir weitere Sanierungssatzungen (Phasen Il und €500.000 €300.000

1)

Evaluation €80.000 €48.000

Abschlussdokumentation € 150.000 €90.000




Sanierungsgebiet Neuperlach Zentrum

Das Sanierungsgebiet Neuperlach Zentrum umfasst die
Nordparzelle des Hanns-Seidel-Platzes, den Busbahnhof
Neuperlach Zentrum, den Vorplatz der Perlacher Einkaufs-
passagen sowie eine kleinere 6ffentliche Grinflache am
Gerhart-Hauptmann-Ring. Das Teilgebiet ist das Zentrum
des Stadtteils und liegt sowohl an der wichtigen Nord-
Sld-als auch an der Ost-West-Achse, die im Rahmenplan
definiert wurden. Darlber hinaus ist der zentral liegende
Busbahnhof zentraler Knotenpunkt des OPNV-Angebots

im Stadtteil. Der Busbahnhof weist gleichwohl erhebliche
Mangel in der Barrierefreiheit und Aufenthaltsqualitat auf.
Es fehlt sowohl an Radabstellanlagen als auch an zuséatz-
lichen Mobilitatsangeboten. Die nach Neuperlach Ost
verbindende Brlicke ist in einem aufwertungsbedirftigen
Zustand, zergliedert den Platz und verursacht eine Reihe an
untergenutzten Flachen unterhalb der langen Rampen. Die
Grinflache am Gerhart-Hauptmann-Ring, der Quartiers-
eingang nach Neuperlach Ost mit seinem spannenden Ge-
baudeprofil der Zwillingstiirme, ist in einem aufwertungsbe-
dUrftigen Zustand.

Der Versiegelungsgrad im gesamten Sanierungsgebiet Zen-
trum ist Uberdurchschnittlich hoch, es fehlt an schattigen
und kihlen Orten. Der autozentrische StraRenquerschnitt
der Thomas-Dehler-Stral3e flhrt zu einer starken Zergliede-
rung und wenig Aufenthaltsqualitdt. Es findet viel Ful3gan-
gerbewegung im Sperrengeschoss des U-Bahnhofs statt.
Auch der Vorplatz der Perlacher Einkaufspassagen ist stark
aufwertungsbedurftig. Es fehlt an konsumfreien Aufent-
haltsbereichen. Darlber hinaus finden sich an Sonn- und
Feiertagen keine gastronomischen Angebote im Neuper
lacher Zentrum. Dem Charakter eines Stadtteilzentrums
wird der Hanns-Seidel-Platz in seiner Gestalt und Funktion
gegenwartig nicht gerecht.

Die neuen Wohn- und Gewerbebauten der Neuen Mitte am
Hanns-Seidel-Platz sind aktuell am Entstehen und der Bau
des Kulturzentrums befindet sich in der Vorbereitung. Bis
zur Baustelleneinrichtung bestehen Nutzungspotenziale
flr die Flache der Nordparzelle. Eine Aktivierung in den
kommenden Jahren wiirde den BedUrfnissen des Stadtteils
nach mehr kulturellen Angeboten und Leben im Stadtteil
entgegenkommen.

Rahmenplan Neuperlach Zentrum

. Aufwertung und Erhalt 6ffentlicher Griinflachen

. Schaffung neuer offentlicher Griinflachen
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Aufwertung der griinen Zwischenrdume und Verbindungen
Offnen von SchulauRenbereichen

Offnen von Bezirkssportanlagen

Potenzialflachen (Grin, Klima, Gemeinbedarf, WWohnen)
Ubergeordnete Potenzialflichen der integrierten Stadtentwicklung
Starkung Ost-West- / Nord-Stid-Achse

Urbane Verknlpfung

Neuperlacher Boulevard

Renaturierung und Inszenierung Hachinger Bach

, Charakter der Moderne” bewahren

Identitaten und Zentren starken

Aufwertung von Einrichtungen im Bereich Soziales / Gesundheit / Sport

Hot Spots fir Kultur und Begegnungsorte
Ausbau offentlicher WLAN-Hotspots
Dachpotenziale (Grin, Solar)

Integrierte Quartierskonzepte

.Schaffung von Zero Waste Hubs

Modernisierung von Sport- und Bewegungsangeboten
Aufwertung und Inszenierung der Perlacher Briicken
Schaffung von Mobility Hubs

OPNV-Potenzialkorridor

Aufwertung / Erweiterung FulRwegesystem

Aufwertung / Erweiterung Radinfrastruktur

\ Aufwertung der Zugange

D Sanierungsgebiet Phase | (Neuperlach Nord / Neuperlach Zentrum)
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Kosten- und Finanzierungsubersicht Neuperlach Zentrum

Bei der nachfolgenden Ubersicht handelt es sich um eine Abschiatzung des Kostenrahmens und der Finanzierung nach dem

aktuellen Kenntnisstand flir das Sanierungsgebiet Neuperlach Zentrum fir die nachsten 15 Jahre. Die Kosten und die Finan-

zierung kénnen sich im weiteren Verlauf der Sanierung noch éndern. Insbesondere zu den Férderungen kdnnen erst genaue-

re Angaben gemacht werden, sobald die Forderbescheide vorliegen.

MaRnahme Nummer Geschatzte | Stadtebaufor- Sonstige
im ISEK Gesamtkosten | derungsmittel Mittel

1. Vorbereitung

Autofreie Tage / Aktionen / Testphasen Thomas-Dehler-Stral3e 211 € 150.000 €45.000

Uberpriifung aktueller Nutzerbedarfe 2.11.1 €50.000 €24.000

Konkurrierendes Planungsverfahren fr Vorplatz der Perlacher Ein- 2.11.2 €250.000 €120.000

kaufspassagen, Brlickenquerung zum Hanns-Seidel-Platz, Busbahnhof

und Grinflache Gerhart-Hauptmann-Ring

Startermalinahme Brlickengestaltung mit lokalen Kulturschaffenden 222 € 100.000 €60.000

und Schulen

Vorbereitung der Aktivierung, Konzept, Vorplanung und Organisation 5.1.1 €925.000 €584.000 | Sonderfonds In-
nenstadte beleben

Standortuntersuchung, Neukonzeption und Umzug eines Pavillons 5.1.3 € 75.000 €60.000 | Sonderfonds In-
nenstadte beleben

3. OrdnungsmaRnahmen

Freiraumplanung Griinflache Gerhart-Hauptmann-Ring, 6ffentliche 2.11.3 € 10.000.000 €3.600.000

Platzgestaltung mit Beteiligungsverfahren und anschlieienden Ord-

nungsmafinahmen

Ordnungsmafinahme Herstellung neuer offentlicher Platzflachen 2.11.5 €5.000.000 € 2.400.000

Hanns-Seidel-Platz (ggf. stadtebaulich bedingter Mehraufwand Bau-

maRnahme) (Gesamtkosten noch unbekannt)

Ordnungsmafinahme Querung Perlacher Einkaufspassagen / Hanns- 2.11.6 €600.000 € 108.000

Seidel-Platz (StraBenebene)

4. BaumaBnahmen

Baumafinahme Briicke Hanns-Seidel-Platz / Busbahnhof 2.11.4 €6.000.000 €2.880.000

Schaffung eines Mobility Hubs am Hanns-Seidel-Platz 4.4.2 €500.000 €90.000

Schaffung eines Zero Waste Hubs im ndheren Umfeld Hanns-Seidel- 453 €500.000 € 150.000

Platz

Durchflihrung der Aktivierung am Hanns-Seidel-Platz 5.1.2 €2.000.000 € 1.340.000 | Sonderfonds In-

nenstadte beleben
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